URZEIKA

GDANSK JASIEN

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 08.09.2025 r.
PROSPEKT INFORMACYIJNY
PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE URZEKA BUD. 6

ZADANIE INWESTYCYJNE BUDYNEK 6

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DOMESTA Sp. z o.0.
KRS 0000061417
Adres ul. Budowlanych 68 B, 80-298 Gdarisk

Biura sprzedazy znajdujg sie w Gdanisku: przy ul. Guderskiego/Czerminskiego,
przy rondzie im. 77 Putku, 80-180 Gdansk (przy inwestycji Urzeka), przy

ul. Starogardzkiej/ Borkowskiej 80-180 Gdansk (przy inwestycji Nowe Potu-
dnie), przy ul. Smoluchowskiego 3, 80-219 (przy inwestycji Remedium)

Nr NIP i REGON (NIP): 584-020-15-94 (REGON): 190561509
Nr telefonu 58 349 56 65

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@domesta.com.pl, sekretariat@domesta.com.pl
Adres strony internetowe;j www.domesta.com.pl

dewelopera




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac (o ile istniejg) 3 ukon-
czone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres OSIEDLE TRAFFIC w Gdansku, ul. Struga 2, 4, 6, 6A
Data rozpoczecia 01.04.2019r.
Data wydania ostatecznego 04.03.2022 r.

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONE

GO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

OSIEDLE ROBINIA w Gdansku, ul. Madalinskiego 8, 8A, 8B

Data rozpoczecia

28.12.2020 .

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

14.09.2022 r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZ

IECIE DEWELOPERSKIE

Adres

OSIEDLE LESZCZYNOWY PARK w Gdarisku, ul. Leszczynowa 48A-F

Data rozpoczecia

06.04.2021 .

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

09.07.2025 .

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono i nie prowadzi sie zadnych postepowan egzekucyjnych

Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej’

GDANSK, UL. K GUDERSKIEGO. W. CZERMINSKIEGO, DZIAtKA NR 280/1, OBREB
0048, JEDNOST-KA EWIDENCYJNA 226101_1 M. GDANSK;

Nr ksiegi wieczystej

Kw nr GD1G/00381247/0

Istniejgce obcigzenia hipotecz-
ne nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Dziat IV powyzszej ksiegi wieczystej jest wolny od wpisédw i wzmianek o
whnioskach

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczgce obiektdw | Nie dotyczy

istniejgcych potozonych w sa-

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqce z istniejgcego stanu uzytko-

* —jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej

potozenie

2 w szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci




siedztwie inwestycji i wptywaja-
cych na warunki zycia®

wania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzenne-
go i inne akty prawne na tere-
nie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji

Plan ogdlny gminy nie zostat dotychczas
uchwalony. Obecnie nadal obowigzuje Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Gdanska
przyjete 23 kwietnia 2018 roku uchwatg nr
LI/1506/18 Rady Miasta Gdariska. Zmienio-
ne 27 czerwca 2019 roku uchwatg nr
X11/218/19 RMG. Link
https://www.brg.gda.pl/planowanie-
przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego

Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 1818 Szadétki Potudnio-
we w miescie Gdansku, zatwierdzony
uchwatg nr XLVII/1621/06 Rady Miasta
Gdanska z dnia 26 stycznia 2006 roku

Dz. U. Woj. Pom.

Nr 41, poz. 809 dn. 2006.04.18

Inne?)

Uchwata Nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta
Gdanska z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic rekla-
mowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako-
Sciowych oraz rodzajow materiatéw budow-
lanych, z jakich mogg by¢ wykonane, na
terenie Miasta Gdariska

Ustalenia obowigzujgcego miej-
scowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla tere-
nu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

- 001 — M23 teren zabudowy mieszkaniowej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

-001-M23:0,8

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

- 001 — M23: minimalna: nie ustala sie, mak-
symalna: 0,8

Maksymalna powierzchnia

-001 -M23:50%

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny)

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz

rodzajéw materiatéw budowlanych.




zabudowy

Maksymalna wysokos¢ za-
budowy

-001-M23:15m

Minimalny udziat procento-
wy powierzchni biologicznie
czynnej

- 029 - M/U31 na obszarze OSTAB — 80%,
poza obszarem OSTAB — 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

do realizacji w granicach inwestycji, zgodnie
z §5 Uchwaty w sprawie uchwalenia MPZP:
MIN. 1,2 na mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

- 029 - M/U31 1) cze$é terenu objeta Ogol-
nomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) jak na rysunku planu,
2) na obszarze OSTAB ograniczenie niwelacji
wytacznie do potrzeb zwigzanych z niezbed-
ng obstugg komunikacyjna,

3) zielen do wprowadzenia, zachowania i
pielegnacji jak na rysunku planu,

4) ksztattowanie bogatej zieleni przyulicznej,
5) brzegi potoku zagospodarowaé natural-
nymi materiatami (np. kamien, drewno)

Wymagania dotyczace zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obsza-
rach szczegélnego zagroze-
nia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétcze-
snej

- 029 - M/U31 nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

- 029 - M/U31 realizacja nowej zabudowy
wymaga — w miare potrzeby — zabezpiecze-
nia stabilnosci skarp i zboczy;

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

1) dostepnos¢ drogowa — od ulic projekto-
wanych 039-KD81, 040-KD80, 041-KD80,

2) parkingi — do realizacji w granicach inwe-
stycji, zgodnie z §5 Uchwaty w sprawie
uchwalenia MPZP

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodocia-

gowej,

2) odprowadzenie Sciekow - do kanalizacji
sanitarnej,

3) odprowadzenie wdd opadowych - zago-
spodarowanie na terenie lub do uktadu




odwadniajacego,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng - z
sieci elektroenergetycznej,

5) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub
gaz bezprzewodowy,

6) zaopatrzenie w ciepto - z sieci cieptowni-
czej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
7) gospodarka odpadami - odpady komu-
nalne — po segregacji wywdz na sktadowisko
miejskie, pozostate — zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami,

8) planowane urzadzenia i sieci magistralne
- nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego miej-
scowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla dzia-
tek lub ich fragmentéw, znajdu-
jacych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyj-
nym>)

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z MPZP nr 1818 Szadétki Potudnio-
we

Karta terenu:

- 001-M23 — teren zabudowy mieszkaniowej
- 002-M23 —teren zabudowy mieszkaniowej
- 003-M/U32 - teren zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej zawierajacy tereny miesz-
kaniowe MW24 i ustugowe U33, bez ustala-
nia proporcji pomiedzy funkcjami

- 004-M/U32 - teren zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej zawierajacy tereny miesz-
kaniowe MW24 i ustugowe U33, bez ustala-
nia proporcji pomiedzy funkcjami

- 039-KD81 — teren ulicy lokalnej — ulica
projektowana

- 040-KD80 - teren ulicy lokalnej — ulica
projektowana

- 041-KD80 - teren ulicy lokalnej — ulica
projektowana

Zgodnie z MPZP nr 2351 Jasien - rejon ulicy
Lawendowe Wzgdrze w miescie Gdansku
Karty terenu:

- 002-M/U32 - M/U32 M/U32 teren zabu-
dowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowg MW24, o ktdrej
mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 i ustugowa U33, o
ktorej mowa w § 3 ust. 2

- 003-M/U32 - M/U32 M/ teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej zawierajgce;j
zabudowe mieszkaniowg MW24, o ktorej
mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 i ustugowg U33, o
ktorej mowa w § 3 ust. 2

- 008-D odcinek Potoku Orunskiego

® W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




- 015-KD80 teren ulicy dojazdowej — ulica
projektowana i odcinek

ulicy Turzycowej

- 016-KD80 teren ulicy dojazdowej — ulica
projektowana

Zgodnie z MPZP (nr planu 2315 Szadétki -
rejon ulic Jabtoniowej i tzw. ,Nowej Abra-
hama” w miescie Gdansku

-001-21: zabudowa mieszkaniowa eksten-
sywna

- 006-62 zielen urzadzona

- 007-64 zielen krajobrazowo-ekologiczna

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z MPZP nr 1818 Szadétki Potudnio-
we

Karta terenu:

-001-mM23-0,8

-002-M23-0,8

-003-M/U32-0,8

-004-M/U32-0,8

- 039-KD81 — nie dotyczy

- 040-KD80 - nie dotyczy

- 041-KD80 - nie dotyczy

Zgodnie z MPZP nr 2351 Jasien - rejon ulicy
Lawendowe Wzgdrze w miescie Gdansku
Karty terenu:

- 002-M/U32 - maksymalna: 1,4, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,8

- 003-M/U32 —maksymalna: 1,4, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 1,0 - 008-D nie
dotyczy

- 015-KD80 nie dotyczy

- 016-KD80 nie dotyczy

Zgodnie z MPZP (nr planu 2315 Szadétki -
rejon ulic Jabtoniowej i tzw. ,,Nowej Abra-
hama” w miescie Gdarsku

-001-21: - maksymalna: 0,5

- 006-62 nie dotyczy

- 007-64 nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z MPZP nr 1818 Szadétki Potudnio-
we

Karta terenu:

- 001-M23 — minimalna: nie ustala sie, mak-
symalna: 0,8

- 002-M23 — minimalna: nie ustala sie, mak-
symalna: 0,8

- 003-M/U32 - minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 0,8

- 004-M/U32 - minimalna: nie ustala sie,




maksymalna: 0,8

- 039-KD81 — nie dotyczy

- 040-KD80 - nie dotyczy

- 041-KD80 - nie dotyczy

Zgodnie z MPZP nr 2351 Jasien - rejon ulicy
Lawendowe Wzgdrze w miescie Gdarisku
Karty terenu:

- 002-M/U32 - minimalna: 0, maksymalna:
1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8
- 003-M/U32 — minimalna: 0, maksymalna:
1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0
- 008-D nie dotyczy

- 015-KD80 nie dotyczy

- 016-KD80 nie dotyczy

Zgodnie z MPZP (nr planu 2315 Szadotki -
rejon ulic Jabtoniowej i tzw. ,,Nowej Abra-
hama” w miescie Gdansku

-001-21: - minimalna: nie ustala sig, mak-
symalna: 0,5

- 006-62 nie dotyczy

- 007-64 nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zgodnie z MPZP nr 1818 Szadétki Potudnio-
we

Karta terenu:

- 001-M23 - 50%

- 002-M23 - 50%

- 003-M/U32 - 50%

- 004-M/U32 - 50%

- 039-KD81 — nie dotyczy

- 040-KD80 - nie dotyczy

- 041-KD80 - nie dotyczy

Zgodnie z MPZP nr 2351 Jasien - rejon ulicy
Lawendowe Wzgdrze w miescie Gdansku
Karty terenu:

- 002-M/U32 — a) w stosunku do powierzch-
ni dziatki budowlanej objetej inwestycja: na
obszarze Ogdélnomiejskiego Systemu Tere-
néw Aktywnych Biologicznie (OSTAB): 15 %,
z zastrzezeniem lit. ¢; b) w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: na pozostatym terenie: 30 %, z
zastrzezeniem lit. c; ¢) w stosunku do catego
terenu: maksymalna: 20 %

- 003-M/U32-30 %

- 015-KD80 nie dotyczy

- 016-KD80 nie dotyczy

Zgodnie z MPZP (nr planu 2315 Szadétki -
rejon ulic Jabtoniowej i tzw. ,,Nowej Abra-




hama” w miescie Gdansku
-001-21: - 20%

- 006-62 nie dotyczy

- 007-64 nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢ za-
budowy

Zgodnie z MPZP nr 1818 Szadétki Potudnio-
we

Karta terenu:

-001-M23 -15,0m

- 002-M23 — dla dominant kompozycyjnych,
o ktérych mowa w pkt 18.4 uchwaty — 20,0
m, dla pozostatych — 15,0 m
-003-M/U32-15,0m
-004-M/U32-15,0m

- 039-KD81 — nie dotyczy

- 040-KD80 - nie dotyczy

- 041-KD80 - nie dotyczy

Zgodnie z MPZP nr 2351 Jasien - rejon ulicy
Lawendowe Wzgdrze w miescie Gdansku
Karty terenu:

- 002-M/U32 — maksymalna dla obszaru
wyznaczonego liniami podziatu wewnetrz-
nego i oznaczonego literg ,,a”, jak na rysun-
ku planu: 13 m,

¢) maksymalna dla obszaru wyznaczonego
liniami podziatu wewnetrznego i oznaczo-
nego literg ,,c”, jak na rysunku planu oraz
dla obszaru poza obszarami wyznaczonymi
liniami podziatu wewnetrznego i oznaczo-
nymi literami ,a”, ,b”, ,d” i,e”, jak na ry-
sunku planu: 16 m,

d) maksymalna dla obszaréw wyznaczonych
liniami podziatu wewnetrznego i oznaczo-
nych literami ,b” i ,e”, jak na rysunku planu:
19 m, z zastrzezeniem lit. f,

e) maksymalna dla obszaru wyznaczonego
liniami podziatu wewnetrznego i oznaczo-
nego literg ,,d”, jak na rysunku planu 22 m, z
zastrzezeniem lit. g,

f) maksymalna dla budynkéw usytuowanych
w obszarze wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b”, jak
na rysunku planu, w miejscu dominant,

o ktérych mowa w ust. 12 pkt 5: 22 m,

g) maksymalna dla budynkéw usytuowa-
nych w obszarze wyznaczonym liniami po-
dziatu wewnetrznego i oznaczonym literg
,»d”, jak na rysunku planu, w miejscu domi-
nant, o ktérych mowa w ust. 12 pkt 5: 25 m;




-003-M/U32-19m;

- 015-KD80 nie dotyczy

- 016-KD80 nie dotyczy

Zgodnie z MPZP (nr planu 2315 Szadétki -
rejon ulic Jabtoniowej i tzw. ,Nowej Abra-
hama” w miescie Gdansku

-001-21: - dla dominanty urbanistycznej -
nie ustala sig, dla pozostatej zabudowy - 11
m

- 006-62 nie dotyczy

- 007-64 nie dotyczy

Minimalny udziat procento-
wy powierzchni biologicznie
czynnej

Zgodnie z MPZP nr 1818 Szadétki Potudnio-
we

Karta terenu:

-001-M23 — na obszarze OSTAB — 80%, poza
obszarem OSTAB —30%

-002-M23 — na obszarze OSTAB — 80%, poza
obszarem OSTAB —30%

- 003-M/U32 - 30%

- 004-M/U32 - 30%

- 039-KD81 — nie dotyczy

- 040-KD80 - nie dotyczy

- 041-KD80 - nie dotyczy

Zgodnie z MPZP nr 2351 Jasien - rejon ulicy
Lawendowe Wzgdrze w miescie Gdansku
Karty terenu:

- 002-M/U32 — minimalny procent po-
wierzchni biologicznie czynnej na obszarze
Ogodlnomiejskiego Systemu Terendw Ak-
tywnych Biologicznie (OSTAB): 70 % po-
wierzchni dziatki budowlanej objetej inwe-
stycja, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3 lit. a;

4) minimalny procent powierzchni biolo-
gicznie czynnej poza obszarem Ogdlnomiej-
skiego Systemu Terendéw Aktywnych Biolo-
gicznie (OSTAB):

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podzia-
tu wewnetrznego i oznaczonego literg ,e”,
jak na rysunku planu: 50% powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja, z
zastrzezeniem lit. c,

b) dla pozostatego terenu poza obszarem
Ogodlnomiejskiego Systemu Terendw Ak-
tywnych Biologicznie (OSTAB):

- 30 % powierzchni dziatki budowlanej obje-
tej inwestycja, z zastrzezeniem tiret drugie
ilit. c,

- dopuszcza sie obnizenie do 20 % po-




wierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycjg w przypadku realizacji wszystkich
miejsc parkingowych i drég komunikacji
wewnetrznej z zastosowaniem nawierzchni
utwardzonych i nieprzepuszczalnych, z za-
strzezeniem lit. c,

¢) minimalny procent powierzchni biolo-
gicznie czynnej w stosunku do catego obsza-
ru pofozonego poza Ogdlnomiejskim Syste-
mem Terendw Aktywnych Biologicznie: 40
%;

-003-M/U32 - 50 %;

- 015-KD80 nie dotyczy

- 016-KD80 nie dotyczy

Zgodnie z MPZP (nr planu 2315 Szadétki -
rejon ulic Jabtoniowej i tzw. ,Nowej Abra-
hama” w mies$cie Gdansku

-001-21: - 70 %;

- 006-62 nie dotyczy

- 007-64 nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z MPZP nr 1818 Szadétki Potudnio-
we

Karta terenu:

- 001-M23 — zgodnie z §5 uchwaty: min. 1,2
- 002-M23 —zgodnie z §5 uchwaty: min. 1,2
- 003-M/U32 - zgodnie z §5 uchwaty: min.
1,2

- 004-M/U32 - zgodnie z §5 uchwaty: min.
1,2

- 039-KD81 — nie dotyczy

- 040-KD80 - nie dotyczy

- 041-KD80 - nie dotyczy

Zgodnie z MPZP nr 2351 Jasien - rejon ulicy
Lawendowe Wzgdrze w miescie Gdansku
Karty terenu:

- 002-M/U32 —zgodnie z § 5 uchwaty: min.
1,2

- 003-M/U32 —zgodnie z § 5 uchwaty: min.
1,2

- 015-KD80 nie dotyczy

- 016-KD80 nie dotyczy

Zgodnie z MPZP (nr planu 2315 Szadétki -
rejon ulic Jabtoniowej i tzw. ,,Nowej Abra-
hama” w miescie Gdarsku

-001-21: - jak w & 4 uchwaty; min. 1,2

- 006-62 nie dotyczy

- 007-64 nie dotyczy
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o usta-
leniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objete-
go przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem inwesty-
cyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zago-
spodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obsza-
rach szczegélnego zagroze-
nia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
ddbr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terendw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie prze-
pisdw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasa-
dy obstugi w zakresie komu-
nikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasa-
dy obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat procento-
wy powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywnosé
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewi-
dzianych inwestycji w promie-
niu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyj-
nym®), zawarte w:

miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzenne-
go

1. Planowana jest budowa ulicy Nowej Ja-
btoniowej. Do konca 2023 r. przewidziane
jest opracowanie dokumentacji projekto-
wej.

2. W 2024r. planowane jest pozyskanie
kompletnej dokumentacji projektowej

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:

oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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dla potrzeb uzyskania pozwolenia na budo-
we dla zadania pn. ,,Centrum Aktywnosci
Lokalnej” w dzielnicy Jasien na dziatce nr
58/14 obreb 48”.

3. Planowana jest budowa ul. Pofczyniskiej i
ul. Lubowidzkiej. Przewidziany termin opra-
cowania dokumentacji projektowej 2025 r.
4. W grudniu 2022 roku Miasto pozyskato
dokumentacje projektowg dla zadania pn.:
,Budowa catorocznego, krytego lodowiska
w Gdansku, w dzielnicy Ujescisko — tostowi-
ce, Etap | — lodowisko rekreacyjne z trybu-
nami na 300 osbb i zapleczem szatniowym
dla i lll etapu oraz projekt zagospodarowa-
nia terenu uwzgledniajacy zatozenia wszyst-
kich etapéw”. Zaktadana w dokumentacji
lokalizacja projektowanego lodowiska
rekreacyjnego to dziatka nr 8/244, obreb
0074. Natomiast w grudniu 2023 roku ma
zostaé zakoriczone opracowywanie doku-
mentacji projektowej dla zadania ,,Budowa
budynku basenu miejskiego w ramach reali-
zacji Etapu Il przedsiewziecia inwestycyjne-
go pn.: Budowa catorocznego, krytego lo-
dowiska w Gdansku, w dzielnicy Ujescisko —
tostowice”. Zatozona w opracowywanej
dokumentacji lokalizacja basenu to dziatka
nr 8/216, obreb 0074

5. Zgodnie z MPZP nr 1840 Szadétki - rejon
ulicy Jaworzniakdw nad jarem w miescie
Gdansku -— na odcinku oznaczonym kartg
terenu nr 013-KD82 ustalono przebieg pro-
jektowanej ulicy zbiorczej tzw. Nowej Bu-
lonskiej Odcinek Potudniowy, o przekroju:
dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, z chodni-
kami i $ciezkg rowerowa, z uzbrojeniem -
dtugos¢ ok. 660 m; na odcinku oznaczonym
kartg terenu nr 014-KD83 , teren ulicy
gtéwnej wytyczono fragment ulicy projek-
towanej tzw. Nowej Swietokrzyskiej (wraz
ze skrzyzowaniem z ulicg tzw. Nowgq Bulon-
skg Odcinek Potudniowy), o przekroju: dwie
jezdnie po dwa pasy ruchu, z chodnikami i
Sciezka rowerowg, z uzbrojeniem - dtugos¢
ok. 100 m; Wytyczono przebiegi ulic lokal-
nych i dojazdowych, taczgc obszar z osie-
dlami sgsiadujgcymi, co pozwala na stwo-
rzenie czytelnego uktadu komunikacyjnego
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projektowanej jednostki. Zaprojektowano
kontynuacje ulicy Piotrkowskiej od skrzyzo-
wania z ul. Unruga do skrzyzowania z tzw.
»Nowg Jabtoniowg”.

6. Zgodnie z MPZP nr 2351 Jasien - rejon
ulicy Lawendowe Wzgdrze w miescie Gdan-
sku na terenie kart terenu nr 009-D, 011-
ZP62, 012-ZP62 — budowa zbiornika reten-
cyjnego na Rowie R3, o pojemnosci ok. 3
000 m3

7. Zgodnie z MPZP nr 2330 Zabornia - rejon
ulic Limbowej, tzw. "Nowej Jabtoniowej" i
Potoku Orunskiego w miescie Gdansku na
terenie wyznaczonym kartg terenu nr 015-
KD83: teren ulicy gtdwnej — odcinek ulicy
projektowanej tzw. Trasy W-Z, o przekroju:
dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, z uzbroje-
niem — dtugos$¢ ok. 650 m; - na odcinku
karty terenu nr 013-KD82: teren ulicy zbior-
czej — odcinek ulicy projektowanej tzw.
Trasy Pétnocnej o przekroju: dwie jezdnie
po dwa pasy ruchu z chodnikami, Sciezka
rowerowq i torowiskiem tramwajowym, z
uzbrojeniem — dtugosé ok. 320 m

8. Na obszarze objetym kartami terenu nr
001-M/U31, 002-P/U41, 003-KDW, 015-
KD83 - przebudowa odcinka napowietrznej
linii wysokiego napiecia 110 kV relacji
Gdansk Lezno — Gdarnisk Btonia — dtugos¢ w
granicach planu 0k.670 m, - realizowana
przez przedsiebiorstwo energetyczne

9. Zgodnie z MPZP nr 2334 Jasien Szadotki
Wschod w miescie Gdansku na obszarze
wyznaczonym kartami terenéw nr 001-
M/U32, 002-M/U31, 004-MN21, 005-KD82:
budowa sieci cieptowniczej (Dn600mm,
Dn300mm i Dn500mm) biegngcej w ulicy
Warszawskiej, Jabtoniowej, dalej wzdtuz
zachodniej granicy planu az do wtgczenia w
ul. Guderskiego (poza granicami planu).
Dtugos¢ odcinka w obrebie planu:
0k.1420m; na terenie oznaczonym kartg
terenu nr 005-KD82: budowa gazociggu
Sredniego ci$nienia o srednicy 160mm bie-
gnacego w ulicy Jabtoniowej oraz w ulicy
Przywidzkiej i Warszawskiej (poza granicami
planu). Dtugos¢ odcinka w obrebie planu:
ok.620m.
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10. Zgodnie z MPZP nr 2326 Szadofki - rejon
Jabtoniowej i Potoku Oruniskiego w miescie
Gdansku - budowa zbiornika retencyjnego w
terenie nr 001-D

decyzjach o warunkach za-
budowy i zagospodarowania
terenu

Brak informacji o wydanych decyzjach w
rejonie gminy Kolbudy. Brak informacji o
wydanych decyzjach w Gminie Miasta
Gdariska

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Wskazany teren nie znajduje sie w OOU

miejscowych planach odbu-
dowy

Na wskazanym terenie nie obowigzuje miej-
scowy plan odbudowy

mapach zagrozenia powo-
dziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem dewelo-

perskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogo-
wej

Budowa Obwodnicy Metropolii Tréjmiej-
skiej. Zadanie 2: wezet Zukowo (z weztem) —
wezet Gdansk Potudnie (z weztem) — Odci-
nek B od km 30+874,09 do km 33+251,56

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakre-
sie lotniska uzytku publicz-
nego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakre-
sie budowli przeciw-
powodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budo-
wy obiektu energetyki ja-
drowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopa-
smowej

Nie dotyczy
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Cen-
tralnego Portu Komunikacyj-
nego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakre-
sie infrastruktury dostepo-
wej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Nie

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry
je wydat

WUIA-V.6740.510-3.2023.1G.195274 z dnia 30.06.2023 r. wydane przez Prezy-

denta Miasta Gdanska

Data uprawomocnienia sie de-
cyzji o pozwoleniu na uzytko-
wanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 21272320
orazz 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgtosze-
nia, wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy do-
mu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac
budowlanych

Termin rozpoczecia: 03.03.2025r.

Termin zakorniczenia: 31.10.2026 r.

Opis przedsiewziecia dewelo-
perskiego

liczba budynkéw

5

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny odstep
miedzy budynkami)

Odlegtosci pomiedzy budynkami od 6 do 10:
- odlegtos¢ miedzy bud. 6i7—-10m

- odlegtos¢ miedzy bud. 6i 10—-30m

- odlegtos¢ miedzy bud. 7i 8 — ok. 16 m

- odlegtos¢ miedzy bud. 89 —ok. 16 m

- odlegtos¢ miedzy bud.9i10-10m

15




Sposdb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokali mieszkalnych w swietle otynkowanych $cian zgodnie
z normg PN-ISO-9836:2022-07 jako suma wszystkich pomieszczen nalezgcych
do Lokalu, przy czym do powierzchni uzytkowej nie bedzie wliczana po-
wierzchnia balkonéw, loggii i taraséw. Do powierzchni mieszkania nie bedzie
wliczana powierzchnia zajmowana przez Scianki dziatowe.

Zamierzony sposdb i procento-
wy udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskie-

g0

Srodki wtasne

w nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktoérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny7)

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpie-
czenia Srodkéw nabywcy

W ramach inwestycji opisanej w niniejszym prospekcie jako forma zabezpie-
czenia srodkéw Nabywcy funkcjonuje Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Po-
wierniczy prowadzony przez mBank S.A. z siedzibg ul. Prosta 18, 00-850 War-
szawa. (dalej Bank lub Bank prowadzacy Mieszkaniowy Otwarty Rachunek
Powierniczy) na podstawie umowy o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego zawartej z Deweloperem w dniu 05.06.2025 r. roku.
1. Bank prowadzacy Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy ewidencjo-
nuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

2. Deweloper przypisze kazdemu Nabywcy indywidualny numer rachunku -
indywidualny rachunek Nabywcy, na ktory Nabywca bedzie wptacat naleznosci
wynikajgce z Umowy Deweloperskie;j.

3. Bank prowadzgcy Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy na zgdanie
Nabywcy ztozone osobiscie w Banku informuje Nabywce o wptatach dokona-
nych na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy i wyptatach dokonanych z tego
rachunku, przekazujac Nabywcy informacje o:

a) saldzie przypisanego danemu Nabywcy subkonta mieszkaniowego rachunku
powierniczego,

b) dokonanych wptatach i wyptatach dotyczacych przypisanego danemu Na-
bywcy subkonta mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Przed udzieleniem powyzszych informacji, Bank sprawdza tozsamos¢ Nabywcy
na podstawie okazanego dokumentu tozsamosci.

4. Umowe rachunku moze wypowiedziec¢ tylko Bank i tylko z waznych powo-
dow, za ktdre zgodnie z zawartg z Bankiem umowg uwaza sie m.in.:

- na pisemny wniosek Dewelopera, po zakoriczeniu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego i po wyptacie wszystkich srodkéw z mieszkaniowego rachun-
ku powierniczego, w sytuacji, gdy cel Umowy mieszkaniowego rachunku po-
wierniczego zostat osiggniety, to jest gdy w ocenie Banku zgodnie z przepisami
ustawy deweloperskiej nie istnieje juz potrzeba utrzymywania przez Dewelope-
ra mieszkaniowego rachunku powierniczego, prawomocnego uchylenia decyzji
o pozwoleniu na budowe dotyczgcej Przedsiewziecia deweloperskiego,

5. Sktadane przez Nabywce oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, wymagajg

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.
poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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formy pisemne;.

6. Deweloper moze wykorzystywad $rodki z rachunku tylko na realizacje inwe-
stycji, dla ktorej jest prowadzony.

7. Wszystkie koszty zwigzane z prowadzeniem rachunku ponosi Deweloper.

8. Bank wyptaca srodki z rachunku po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

9. Srodki za ostatni etap realizacji przedsiewziecia deweloperskiego Bank wy-
ptaca na podstawie odpisu aktu notarialnego przenoszgcego witasnos¢ lokalu.
10. Bank dokonuje kontroli zakoniczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloper-
skiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy
w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane.

11. W razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko Deweloperowi
srodki znajdujace sie na rachunku nie podlegaja zajeciu.

12. Srodki pieniezne wptacone na mieszkaniowy rachunek powierniczy przez
Nabywce na podstawie Umowy deweloperskiej:

- nie wchodzg do spadku po Deweloperze - w przypadku Smierci Dewelopera
bedacego osobg fizyczna.

13. W przypadku ogtoszenia upadtosci Dewelopera, srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym wchodzg w sktad odrebnej masy upa-
dtosci, ktdra stuzy zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci Nabywcéw lokali miesz-
kalnych lub doméw jednorodzinnych. Do odrebnej masy upadtosci, o ktorej
mowa w zdaniu poprzedzajacym, stosuje sie przepisy ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. Prawo upadtosciowe.

14. Wptaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy mogg by¢ dokonywane w
formie gotoéwkowej lub bezgotéwkowo.

15. Wyptaty z mieszkaniowego rachunku powierniczego mogg by¢ realizowane
tylko w formie polecenia przelewu.

16. Srodki pieniezne wptacone na rachunek powierniczy na podstawie Umowy
deweloperskiej objete sg blokadg srodkéw pienieznych od momentu ich wpta-
ty do czasu:

- realizacji dyspozycji Dewelopera wyptaty sSrodkéw pienieznych na rachunek
Dewelopera wskazany w Umowie, lub ich zwrotu Nabywcy.

17. W przypadkach zwrotu Nabywcom $rodkéw, wptaconych na Otwarty
mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, gdy srodki wptacone przez Nabywcéw na
podstawie tej samej Umowy deweloperskiej na to samo subkonto mieszkanio-
wego rachunku powierniczego nie mogg by¢ zwrdcone kazdemu z Nabywcéw
w petnej wysokosci wptat dokonanych przez niego na ten rachunek, Bank
zwraca znajdujgce sie na rachunku srodki Nabywcom proporcjonalnie do wy-
sokosci udziatéw w nabywanym Lokalu.

18. W czasie obowigzywania opisanej na wstepie umowy o prowadzenie
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego oraz w okresie, o ktdrym
mowa w art. 10 ust. 4 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2021 poz. 1177)., umo-
wa rachunku nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcow, z wyjgtkiem opro-
centowania srodkow pienieznych gromadzonych na rachunku, gdyz sposdb
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ustalania wysokosci oprocentowania okreslony jest w umowie o prowadzenie
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego. Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat zgodnie z przepisami ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego.

Nazwa instytucji zapewniajgcej | mBank S.A zsiedzibg w Warszawie, ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa
bezpieczenstwo srodkéw na-

bywcy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
w etapach:

Etap | —31.03.2025

18,4%

Roboty przygotowawcze (Zakup dziatki, wykonanie ogrodzenia, organizacja placu
budowy, makroniwelacja)

Etap Il - 30.06.2025

12,3%

Sporzadzenie dokumentacji technicznej, wykopy, fundamenty, sciany garazu

Etap Il - 30.09.2025

11,2%

Stan ,,0” (Izolacja i zasypanie fundamentdw) oraz wykonanie stanu surowego otwar-
tego do Il pietra (strop nad garazem, sciany i strop wraz ze schodami parteru, lill

pietra)

Etap IV-31.01.2026

11,1%

Zakonczenie stanu surowego ($ciany i strop + schody lll, IV pietra), izolacja $cian
zewn. piwnic i zasypywanie wykopodw, attyki, gzymsy, kominy) + montaz stolarki
okiennej (stolarka okienna PCV)

Etap V —30.04.2026

12,5%

Tynki wewnetrzne + docieplenie scian klatki od wewnatrz, Scianki dziatowe, elewa-
cja wschodnia i potudniowa. Roboty elektryczne (instalacje podtynkowe), instalacja
kanalizacji sanitarnej (poziomy kanalizacji sanitarnej w ziemi, poziomy kanalizacji
sanitarnej i deszczowej w piwnicy) i deszczowej (piony kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej, studnie betonowe i schtadzajgce), instalacja wody i CO (poziomy i piony) - w
etapie V

Etap VI -30.06.2026

11,7%

Termoizolacja stropu piwnic od spodu, dach —izolacja i pokrycie. Izolacja stropu nad
garazem. Posadzki kondygnacji nadziemnych, posadzki betonowe piwnic. Brama
garazowa i drzwi ppoz. Elewacja zachodnia i pétnocna. Roboty elektryczne (WLZ i
instalacja podposadzkowa), wentylacja hybrydowa i mechaniczna garazu (przewody
pionowe wentylacji hybrydowej, pion wentylacji mechanicznej garazu, przewody
wentylacji mechanicznej garazu), instalacja wody i CO (instalacje podposadzkowe) -
w etapie VI

Etap VIl - 31.08.2026

12,8%

Balustrady klatek schodowych, balustrady balkonéw, posadzka hali garazowej. Sto-
larka aluminiowa, zabudowy GK. Warstwy wykorczeniowe klatek i korytarzy — gresy,
windy bez UDT. Drogi i chodniki —podbudowy. Sieci zewnetrzne. Wentylacja hybry-
dowa i mechaniczna garazu (centrala wyciggowa, podstawy dachowe, nasady wen-
tylacyjne dachowe), instalacja wody (przytacze wody, izolacja rur — piony i poziomy i
CO (izolacja rur — piony i poziomy) oraz roboty elektryczne (rozdzielnice TL, tablice
mieszkaniowe, Swiattowody, telewizja DVB-T i satelitarna, instalacja domofonowa) -
w etapie VII.

Etap VIl -—31.10.2026

10%

Systemowe Scianki komorek lokatorskich, windy — zakoriczenie, malowanie piwnic
oraz kondygnacji nadziemnych, geodeta. Stolarka drzwiowa mieszkaniowa wewn.
Wykonczenie czesci wspdlnych (lustra, tapety, zabudowy, oznakowanie), balustrady
zewnetrzne. Sieci zewnetrzne zakonczenie oraz o$wietlenie zewnetrzne. Drogi i
chodniki — nawierzchnie + inne elementy zagospodarowania terenu, mata architek-
tura. Wentylacja hybrydowa i mechaniczna garazu (automatyka sterujgca wentylacja
hybrydowg i mechaniczng, uzbrojenie mieszkan w kratki wentylacyjne i zwrotne,
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pomiary i dokumentacja powykonawcza), instalacja kanalizacji (urzadzenia w pom.
gospodarczych), instalacja wody (armatura w szachtach) i CO ( armatura w szach-
tach i grzejniki) oraz roboty elektryczne (osprzet wszystkich instalacji i oprawy cz.
wspblne, osprzet w mieszkaniach, urzadzenia telewizji DVB-T i satelitarnej, pomiary i
dokumentacja powykonawcza - w etapie VIII

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Nie wystepuje

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKAL-
NEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na ja-
kich mozna od-
stgpi¢ od umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, o ktérych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednoro-
dzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu Gwa-
rancyjnym

A. Prawa Nabywcy do odstgpienia od Umowy deweloperskiej:
| Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej:
a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;
b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy;
c) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;
d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych Ilub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
f) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie wynikajacym z tej umowy;
g) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy;
i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
j) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy
1) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtosciowe
Nabywca ma réwniez prawo odstgpienia od umowy w przypadku:
a) roéznicy powierzchni uzytkowej lokalu przekraczajacej (+) lub (-) 2,0%, w terminie 14
(czternascie) dni od otrzymania informacji o zmianie powierzchni;
b) zmiany ceny przedmiotu umowy z przyczyn wskazanych powyzej w §4 ust. 11, w terminie 30
(trzydziesci) dni od poinformowania go o zmianie ceny i doreczeniu nowego harmonogramu sptat.
3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a) - e), nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt g), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
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6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt h), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 (szesc¢dziesigt) dni od dnia jej zawarcia.
7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt i), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 (szescdziesigt) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Il Oswiadczenie Nabywcy Lokalu o odstgpieniu od umowy wraz z oswiadczeniem wyrazajgcym
zgode na wykreslenie roszczenia ujawnionego w dziale Ill ksiegi wieczystej, o sposobie podziatu
srodkéow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej - winno mie¢ forme pisemna z
podpisem notarialnie poswiadczonym.
Il Jezeli Nabywca odstepuje od umowy z przyczyn lezacych po stronie Dewelopera, Nabywcy
przystuguje kara umowna okreslona w § 9 ust. 2 pkt b Umowy Deweloperskie;j.
IV Jezeli Nabywca odstepuje od umowy na skutek okolicznosci opisanych w pkt | pkt b) - I)
Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych dotad kwot powiekszonych o kare umowna.
V W przypadku odstgpienia od umowy zwrot srodkéw pienieznych wptaconych przez Nabywce
nastepuje na zasadach opisanych w §7 wzorca umowy deweloperskiej oraz w czesci ,,Gtowne
zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy” niniejszego
prospektu informacyjnego.”

B. Prawa Dewelopera do odstapienia od Umowy deweloperskiej:
Domesta sp. z 0.0. ma prawo odstgpi¢ od umowy:
1. w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysoko-
Sci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zale-
gtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania, przy czym niepodjecie
z poczty przesytki zawierajacej wezwanie lub odmowa jej przyjecia jest rownoznaczne z jej
doreczeniem.
2. w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigt) dni, przy
czym niepodjecie z poczty przesytki zawierajacej wezwanie lub odmowa jej przyjecia jest row-
noznaczne z jej doreczeniem - chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
lub niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o: 1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipoteczne-
go na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru-
chomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zo-
bowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; 2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewe-
loperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe prze-
niesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje:

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowe-
go Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiad-
czeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez
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okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spot-
ke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym: a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez na-bywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, b) w przypadku umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo za-
mkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozy-
téw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do sSrodkéw gwarantowanych) jest kazdy z po-
wierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozo-
statej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachun-
kach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia wa-
runku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ,mBank".

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Banko-
wym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy Guderskiego i ulicy Czerminskiego w Gdansku.
Deweloper zawart umowy, w ktérych okreslono zakres i szczegétowe warunki wykonania przez Dewelopera inwesty-
cji drogowej: GZDIZ/ZD/003/2022 dn. 19 stycznia 2022 r. oraz GZDIZ/ZD/021/2023 dn. 3 kwietnia 2023 r., obejmuja-
cych roboty drogowe, sieciowe oraz inne roboty.

Signed by /
Podpisano przez:

= DOMESTA Marta Apanowicz
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