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I. OSWIADCZENIE KIEROWNICTWA

Stosownie do artykutu 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku z péZniejszymi zmianami, Zarzad
Spotki Domesta przedstawia sprawozdanie finansowe za pierwsze pétrocze roku 2021 koriczace sie 30.06.2021r.
w sktad ktérego wchodzg:

e Bilans sporzadzony na dzieri 30.06.2021r.

e Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2021r. do 30.06.2021r.

e Rachunek przeptywoéw pienieznych w okresie od 01.01.2021r. do 30.06.2021r.

e Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 01.01.2021r. do 30.06.2021r.

e Informacja dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe

informacje i objasnienia.
Do sprawozdania finansowego dofgcza sie sprawozdanie z dziatalnosci jednostki za okres objety sprawozdaniem

finansowym.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z przedstawionymi zasadami ustawy o rachunkowosci

oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa oraz wynik finansowy.
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Il. INFORMACJA DODATKOWA

ILLA. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
1. Informacje porzadkowe.

Sprawozdanie finansowe Domesta sp. z 0 0. z siedzibg w Gdarsku ul. Budowlanych 68B zostato sporzgdzone
zgodnie z ustawq z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz Kodeksem Spétek Handlowych.

Przedmiotem dziatalnosci Spétki sg miedzy innymi:

realizacja projektow budowlanych na sprzedaz,

e zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

e wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
e wynajem sprzetu budowlanego,

Klasyfikacja dziatalnosci wedtug EKD przedstawia sie nastepujaco:
Dziatalno$¢ podstawowa:

e realizacja projektéw budowlanych do sprzedazy ujete wg EKD w dziale 411027,
e roboty ogdlnobudowlane zwigzane z wznoszeniem budynkdéw ujete wg EKD w dziale 41207,

Dziatalnos¢ drugorzedna:

e budownictwo ogdlne i inzynieria lgdowa ujete wg EKD w dziale 4210,

e zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci ujete wg EKD w dziale 7011,

e wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi wg EKD 68207
s wynajem sprzetu budowlanego ujete wg EKD w dziale 4550,

Spétka zostata zarejestrowana wrdniu 16.01.1992r. przez Sad Rejonowy w Gdarisku pod numerem RHB7234 aw
dniu 27.11.2001 r. dokonata wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego w Rejestrze Przedsigbiorcéw pod numerem
KRS 0000061417.

Czas trwania Spétki zgodnie ze statutem jest nieograniczony.




2. Prezentacja sprawozdan finansowych

Spotka prezentuje sprawozdanie finansowe za okres obrotowy rozpoczynajgcy sie 01.01.2021r. i koAczgcy sie
30.06.2021r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Spdtke w dajacej sie przewidzieé przysziosci, obejmujacej okres nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego, w
nie zmniejszonym istotnie zakresie. Nie istniejg réwniez okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci.

3. Porownywalno$¢ danych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za okres rozpoczynajacy sie 01.01.2021r. i koriczacy
sie 30.06.2021r. oraz poréwnywalne danymi finansowymi za okres rok 2020.

4. Stosowane metody i zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
rachunkowosci obowigzujacymi jednostki kontynuujace dziatalnosé.

Spodtka sporzadza rachunek zyskéw i strat w ukiadzie poréwnawczym oraz kalkulacyjnym.
W sprawozdaniu finansowym Spétka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczng. Wynik
finansowy Spodtki za dany okres sprawozdawczy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na jej rzecz

przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychodéw
i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

4.1. Rachunek zyskow i strat

4.1.1 Przychody

Przychody ze sprzedazy obejmujg niewatpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy tj. pomniejszone

o nalezny podatek od towardw i ustug (VAT) ujmowane w okresach, ktérych dotycza.

Spotka do przychodow ze sprzedazy produktdw zalicza sprzedaz lokali mieszkalnych , sprzedaz garazy i miejsc

postojowych, robot budowlano-montazowych oraz innych ustug.




Momentem sprzedazy jest:

e dlalokali mieszkalnych i garazy data odebrania lokalu przez nabywce na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego,
e wprzypadku sprzedazy ustug data odebrania ustug przez nabywce,

Przychody z wykonania nie zakoriczonej ustugi, w tym budowlanej, ustala sie na dziert bilansowy proporcjonalnie

do stopnia zaawansowania ustugi, jezeli stopieri ten mozna ustali¢ w sposéb wiarygodny.
Spétka ustala stopien zaawansowania prac na podstawie:

e stosunku poniesionych kosztdw do planowanej catkowitej wartosci kosztéw, niezbednej do wykonania
kontraktu,
e  obmiaru wykonanych prac,

4.1.2. Koszty

Spétka prowadzi koszty w uktadzie rodzajowym. Koszt sprzedanych produktéw, towardw i materiatdw obejmuje

koszty bezposrednio z nimi zwigzane oraz uzasadniong czes$¢ kosztow posrednich.

Czes¢ statych posrednich kosztéw produkcji, ktéra nie odpowiada poziomowi tych kosztéw przy normalnym

wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych stanowi koszt okresu, w ktdrym zostata poniesiona.
Koszty budowy mieszkan w budynkach wielorodzinnych obejmuja:

o  koszty dokumentacji projektowej,

e  koszt zakupu gruntu,

e  koszty robét budowlanych,

e inne koszty przygotowania inwestycji do realizacji,

Koszt wytworzenia jednego metra garazu lub miejsca postojowego ustala sie (z wylaczeniem kosztu nabycia
gruntu) dzielgc ogdétem poniesione koszty przez powierzchnie catkowitg budynku. Z tak ustalonej wielkosci
(zgodnie z uchwatg Zarzadu) wyliczamy 20% wartosci co stanowi koszt wytworzenia 1-go m2 garazu. Poniesione
koszty catkowite, pomniejszone o koszty wytworzenia garazy i podzielone przez powierzchnie lokali dajg koszt

wytworzenia jednego metra powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnhego.

Na wynik finansowy Spoétki wptywaja ponadto:

e pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio zwigzane z dziatalnoscig Spétki w zakresie m.in.
zyskéw i strat za zbycie niefinansowych aktywéw trwatych, aktualizacji wyceny aktywoéw nie
finansowych, utworzenia i rozwigzania rezerw na przyszfe ryzyko, kar, grzywien i odszkodowan,
otrzymania lub przekazania darowizn, koszty inicjatyw lokalnych,

e przychody finansowe z tytutu dywidend (udziatéw w zyskach), odsetek, zyskdw ze zbycia inwestycji,

aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi,




e koszty finansowe z tytutu odsetek, strat ze zbycia inwestycji, aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki
ujemnych roznic kursowych nad dodatnimi,

1.1.1. Opodatkowanie

Whynik finansowy brutto korygujg:

e biezace zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od osdb prawnych,
e aktywa oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego,

1.1.1.1. Podatek dochodowy biezacy

Biezgce zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych sg naliczone zgodnie z przepisami

podatkowymi.

1.1.1.2. Podatek dochodowy odroczony

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywana w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i
pasywow a ich wartoscig podatkowa oraz stratg podatkowa mozliwg do odliczenia w przysztosci, jednostka
tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérego jest podatnikiem.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci
do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przej$ciowymi, ktére spowoduja w
przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do

odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego
wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich rdznic przejsciowych, to jest réznic,
ktdre spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wykazywana w rachunku zyskdw i strat cze$¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i aktywdéw z
tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego. Rezerwy i aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z kapitatem (funduszem) witasnym,

odnoszg sie rowniez na kapitat (fundusz) wtasny.

4.2. Bilans

4.2.1. Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate i Srodki trwate w budowie wycenia sie wedtug cen nabycia
lub kosztéw wytworzenia po aktualizacji wyceny sktadnikéw majatku, pomniejszonych o skumulowane odpisy

umorzeniowe oraz o ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Za wartosci niematerialne i prawne uznaje sie:




e koszty prac rozwojowych zakonczonych pozytywnym wynikiem, ktory zostanie wykorzystany do
produkgji,

® nabyta wartos¢ firmy,

e nabyte prawa majatkowe, prawa pokrewne, licencje i koncesje,

e nabyte prawa do wynalazkdw, patentéw, znakéw towarowych, wzoréw uzytkowych,

e know-how

Wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sg metodg liniowg w okresie przewidywanej ekonomiczne
uzytecznosci, wedtug nastepujacych zasad:

e oprogramowanie komputeréw - 50,00%
® pozostate wartosci niematerialne i prawne - 20,00%

Wartosci niematerialne i prawe o jednostkowej wartosci nie przekraczajgcej 3,5 tys. zt w dniu przyjecia do

uzytkowania stosuje sie jednorazowe spisanie w koszty amortyzacji. Zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci wartosc
poczgtkowa i dotychczas dokonane od srodkéw trwatych odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe) moga na podstawie
odrebnych przepiséw, ulega¢ aktualizacji wyceny. Ostatnia aktualizacja wyceny $rodkéw trwatych zostata

przeprowadzona przy uzyciu stawek okreslonych przez prezesa GUS na dzien 1 stycznia 1995 roku.
Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajagcym jednego roku oraz wartosci
poczgtkowej nie przekraczajacej 3,5 tys. zt sg jednorazowo odpisywane w ciezar kosztéw w momencie przekazania

do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sa wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia do

eksploatacji w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Zastosowane stawki amortyzacyjne sg nastepujgce:

e  prawo wieczystego uzytkowania gruntow do 2033r. 40 lat,
e budowle i budynki 2,5%,
e urzadzenia techniczne i maszyny 4,5%,7,0%,

(z wytgczeniem sprzetu komputerowego) 20%,
e  sprzet komputerowy 30%,
e $rodki transportu 20%,
e inne Srodki trwate 20%,

4.2.2 Inwestycje dtugoterminowe

4.2.2.1. Nieruchomoséci oraz wartosci niematerialne i prawne i inne inwestycje nie stanowigce aktywéw
finansowych zaliczone do aktywdw trwatych nie uzytkowane przez jednostke, lecz nabyte w celu osiggnigcia
korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywéw lub uzyskania z nich przychodéw, lub
innych pozytkéw — wycenia sie wedtug ceny ich nabycia pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytutu trwatej

utraty ich wartosci lub wedtug wartosci godziwe;j.




Wartos¢ wg cen nabycia podlega okresowemu przeszacowaniu do wartosci w cenie rynkowe;j.

4.2.2.2. Dlugoterminowe aktywa finansowe

Udziaty lub akcje wycenia si¢ wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wycenia sie wedtug ceny nabycia .

4.2.3. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe

Aktywa finansowe uznaje sig¢ za nabyte, a zobowigzania finansowe za powstate w przypadku zawarcia przez
jednostke kontraktu, ktéry powoduje powstanie aktywdw finansowych u jednej ze stron i zobowigzania

finansowego albo instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe, w tym rowniez pochodne instrumenty finansowe i zawarte
transakcje terminowe, z ktérych wynika zobowigzanie lub prawo do nabycia lub sprzedazy w przysztym terminie
ustalonej ilosci okreslonych instrumentéw finansowych, po ustalonej cenie, wprowadza sie do ksiag
rachunkowych pod datg zawarcia kontraktu. Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzief
zawarcia kontraktu w cenie nabycia, tj. wartosci godziwej poniesionych wydatkéw.

Jednostka klasyfikuje instrumenty finansowe w dniu ich nabycia lub powstania do nastepujgcych kategorii:

e aktywa finansowe i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
e pozyczki udzielone i naleznosci wlasne,

e aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

4.2.4. Rzeczowe sktadniki aktywoéw obrotowych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie
wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzier bilansowy.

Poszczegdlne grupy zapaséw sg wycenianie w nastepujgcy sposdb:

e materialy - cena zakupu

e poétprodukty i produkty w toku - koszt wytworzenia
e produkty gotowe - koszt wytworzenia

e towary - cena nabycia

Do kosztéw wytworzenia produktu nie zalicza sie kosztow:

e wynikajgcych z niewykorzystanych zdolnosci produkcyjnych i strat produkeyjnych,

®  magazynowania wyrobow gotowych i pétproduktdw, chyba ze poniesienie tych kosztéw jest niezbedne
w procesie produkcji,

e sprzedazy produktow,

Odpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych sktadnikéw majatku obrotowego dokonane w zwigzku z trwatg
utratg ich wartosci lub spowodowane wyceng doprowadzajacg ich warto$¢ do cen sprzedazy netto

mozliwych do uzyskania pomniejszajg warto$¢ pozycji w bilansie i zalicza sie je odpowiednio do:




e pozostatych kosztéw operacyjnych,
e kosztéw wytworzenia sprzedanych produktéw lub ustug,

o kosztéw sprzedazy,

Stosowane metody rozchodu :

e przyjmujac, ze rozchdd sktadnika aktywdw wycenia sie kolejno po cenach (kosztach) tych sktadnikéw

aktywach, ktdre jednostka najwczesniej nabyta (wytworzyta).

4.2.5. Naleznosci i Zobowigzania wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej

wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzier bilansowy po kursie Srednim ustalonym dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzief. Réznice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach
obcych powstate na dzien wyceny i przy zaptacie zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych i
dodatnie do przychodéw finansowych. Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien
prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpiséw aktualizujacych.

4.2.6. Srodki pieniezne wykazuje sie w wartoéci nominalnej.

Wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzieri bilansowy po kursie srednim ustalonym dla danej waluty

przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

4.2.7. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne dokonywane sg w przypadku gdy koszty poniesiong dotycza
przysztych okresdw sprawozdawczych. Koszty rozliczane w czasie to: ubezpieczenia majgtkowe, zaptacone z géry
koszty prenumeraty, koszty udziatu w targach, rozliczenie odsetek leasingu.

W tej pozycji ujmowana jest nadwyzka przychoddw zarachowanych nad zafakturowanymi z tytutu realizacji

kontraktow dtugoterminowych.

4.2.8. Kapitaly (fundusze) wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich

rodzajow i zasad okre$lonych przepisami prawa, statutu lub umowy spétki.

Kapitat zaktadowy spdtki kapitatowej wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej
rejestrze sgdowym. Zadeklarowane, lecz nie wniesione wkfady kapitatowe ujmuje sie jako naleine wktady na

poczet kapitatu.

Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku, przeniesienia z kapitatu rezerwowego z aktualizacji wyceny oraz
nadwyzki warto$ci emisyjnej akcji powyzej ich wartoéci nominalnej pomniejszonej o koszty tej emisji. Pozostata

czesc kosztow emisji zaliczana jest do kosztéw finansowych.

Udzialy lub akcje wtasne wyceniane sg w cenie nabycia i wykazywane w kwocie ujemnej w kapitale wtasnym.




Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny rzeczowych aktywow jest to kapitat powstaty jako skutek aktualizacji
wyceny aktywdw trwatych a ostatnia aktualizacja przeprowadzona byta na dzieh 1 stycznia 1995 roku. W
przypadku zbycia lub likwidacji sktadnika majatku odpowiednia cze$¢ kapitatu rezerwowego z aktualizacji wyceny
jest przenoszona na kapitat zapasowy.

4.2.9. Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania i wycenia
sie je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sie odpowiednio do pozostatych
kosztéw operacyjnych, kosztéw finansowych lub strat nadzwyczajnych, zaleznie od okolicznosci, z ktérymi
przyszte zobowigzania sie wigzg.

4.2.10. Rezerwy tworzone s na ponizsze tytuly:

e podatku odroczonego,
e odprawy emerytalno-rentowe,
e nie wykorzystane urlopy,

e nanagrody,

Rezerwy na przyszte $wiadczenia pracownicze tworzone s3 na bazie memoriatowej w oparciu o wlasne szacunki.

4.2.11. Inne rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow bierne dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy.

Do biernych rozliczerh miedzyokresowych kosztow zalicza sie:

e wartos¢ wykonanych na rzecz jednostki Swiadczen, ktdre nie zostaty zafakturowane, a na mocy umowy

wykonawca nie byt zobowigzany do jej zafakturowania

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci, obejmuja w

szczegblnosci:

e rownowarto$¢ otrzymanych lub naleinych od kontrahentéw srodkéw z tytutu swiadczen, ktdrych
wykonanie nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawczych,

e $rodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkéw trwatych, w tym takze
srodkéw trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwiekszajg
one kapitatdow (funduszy) wtasnych,

e ujemng wartosc firmy, NIE WYSTEPUIJE.

e nadwyzka zafakturowanych przychodéw nad zarachowanymi dotyczaca kontraktéw dtugoterminowych
NIE WYSTEPUJE.




4.3. Wycena transakcji w walutach obcych

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich
przeprowadzenia odpowiednio po kursie:

e kupna lub sprzedazy walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta jednostka — w przypadku
operacji sprzedazy lub kupna walut oraz operacji zaptaty naleznosci lub zobowigzan,
» Srednim ustalonym dla danej waluty przez NBP na dzien poprzedzajacy powstanie zdarzenia,

Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych:

e sktadniki aktywow (z wylgczeniem udziatéw w jednostkach podporzadkowanych wycenionych metodg
praw wtasnosci) - wedtug kursu sredniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na
ten dzien,

e  sktadniki pasywodw - wedtug kursu sredniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski
na ten dzien. Réznice kursowe dotyczace inwestycji dtugoterminowych wyrazonych w walutach obcych,

powstate na dzien ich wyceny, rozlicza sie z kapitatem (funduszem) z aktualizacji wyceny.

Réznice kursowe dotyczace pozostatych aktywow i pasywdw wyrazonych w walutach obcych, powstate na
dzied ich wyceny oraz przy zapfacie naleznosci i zobowigzan w walutach obcych zalicza sig do przychoddw i
kosztéw finansowych, a w uzasadnionych przypadkach — do kosztu wytworzenia produktu lub ceny nabycia
towaru, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia $rodkdw trwatych, srodkéw trwatych w budowie lub

wartosci niematerialnych i prawnych.

lll. INFORMACIA DODATKOWA

lI.LA. DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA

4.4.1. Zmiany zasad rachunkowosci w okresie sprawozdawczym.

W okresie sprawozdawczym od dnia 01.01.2021r. do 30.06.2021r w Spodice nie wprowadzono zmian zasad

polityki rachunkowosci.

4.4.2. Inne istotne zdarzenia okresu sprawozdawczego.

W dniu 17 lutego 2021 roku Zarzad Spétki Domesta podjat uchwate w sprawie emisji obligacji serii A.
Podstawowe parametry emisji:

¢ liczba obligacji— 18 500

e rodzaj obligacji - zabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela, niemajgce formy dokumentu,




e jednostkowa wartos$é¢ nominalna — 1 000,00 ztotych

=  wysokos¢ oprocentowania - oprocentowanie state w wysokosci 5,75 punktu procentowego w
stosunku rocznym

o czestotliwos¢ wyptaty odsetek - trzymiesieczne okresy odsetkowe

e termin wykupu obligacji - 9 marca 2024 roku

e zabezpieczenie - hipoteka na nieruchomosci

e oferujagcy - Michael / Strom Dom Maklerski spétka akcyjna

W dniu 11 marca 2021 roku Zarzad Spétki Domesta podjat uchwate w sprawie przydziatu obligacji serii A na mocy
ktérej Zarzadu Spétki postanawia przydzieli¢ 18.500 (osiemnascie tysiecy piecset) sztuk obligacji na okaziciela
serii A niemajgcych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1 000,00 (jeden tysiac) ztotych kazda obligacja i
facznej wartoéci nominalnej 18.500.000,00 (osiemnascie milionéw piecset tysiecy) ziotych, zgodnie z listg
przydziatowa ustalong przez Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie petnigcego funkcje
oferujgcego na potrzeby oferty obligaciji.

Emisja obligacji doszta do skutku w petnej wysokosci.

W dniu 28 kwietnia 2021 roku Spétka podpisata z Alior Bank SA aneks nr 3 do Umowy Kredytowej nr
U0003334894698 o kredyt w rachunku biezgcym z dnia 21 grudnia 2018 roku w kwocie 4 000 000,00 zt. Kredyt zostat
zabezpieczony hipotekg na nieruchomosci w Gdarisku przy ul. Cementowej KW nr GD1G/00072944/7 oraz
Gwarancyjng de minimis w kwocie 3 200 000,00 zt. Dzieri catkowitej sptaty kredytu przypada na 27 kwietnia 2022

roku.

W dniu 17 lutego 2021 roku Spétka podpisata umowe leasingu operacyjnego z Mleasing sp. z 0.0. z siedzibg w

Warszawie na zakup samochodu osobowego Volvo XC 60, nr umowy leasingowej 4595662021/GD/506951.

W okresie od 01.01.2021r do 30.06.2021r. Spdtka sptacita nastepujgce zobowigzania kredytowe:

e wdhiu 10.02.2021r. kredyt nr KKK/1800310 w Banku Spétdzielczym w Tczewie
o wdniu 19.04.2021r. kredyt obrotowy KKK/1800185 w Banku Spoétdzielczym w Tczewie,
e wdniu 30.04.2021r. leasing na samochdéd Skoda nr umowy 6706907-1218-08371,

W okresie od 01.01.2021r do 30.06.2021r. Spdtka nabyta nastepujace grunty:

e wdniu 21.05.2021r. gruntu w Gdarsku przy ul. Ptasiej Rep. A nr 4707/2021 na kwote netto 5 100 000,00 zt

e wdniu 30.06.2021r. grunt w Gdarisku przy ul. Budowlanych Rep. A nr 6242/2021 za kwote netto 300 813,01 zt

Umowy o mieszkaniowe rachunki powiernicze.




Spotka w pierwszym pétroczu 2021r. zgodnie z ustawg z dnia 16 wrzesnia 2011r. O ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego ( dz. U. Nr 232, poz. 1377) podpisata z Bankiem MBank w Gdansku dwie
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na budynek nr 1 oraz 3
przedsiewzigcia inwestycyjnego Leszczynowy Park w Gdarisku oraz dwie umowy OMRP na budynek A-B oraz C

dotyczace przedsiewziecia deweloperskiego Robinia w Gdansku.

W okresie od 01.01.2021r. do 30.06.2021r.naliczono ujemne réznice przejsciowe z tyt. podatku dochodowego,
oraz rozliczono ujemne rdznice przejsciowe z tyt. nadwyzki zarachowanych kosztow nad zafakturowanymi.
Wprowadzono w ksiegi handlowe za okres od 01.01.2021 do dnia 30.06.2021r. rezerwe na podatek dochodowy

tyt. dodatnich réznic przejsciowych, jednoczesnie rozwigzano rezerwe z nadwyzka zarachowanych przychodéw

nad zafakturowanymi (dodatnie réznice przejsciowe).

4.4.3. Inne istotne zdarzenia po okresie sprawozdawczym.

W dniu 28.07.2021r. Spdotka Domesta podpisata z Bankiem Spétdzielczym w Tczewie umowe kredytowa na
finasowanie przedsiewzieé deweloperskich nr KG/2100019. W ramach zaciggnietego zobowigzania Spétka otrzymata
kwote 3 000 000,00 zt na okres 36 miesiecy z harmonogramem miesiecznych sptat, wedtug ktérego ptatnosé
ostathiej raty przypada w dniu 31.07.2024r. Kredyt przeznaczony byt na czesciowe refinansowanie nakiadéw
finansowych poniesionych przez Spétke na zakup gruntu przy ul. Ptasiej, ktéry to grunt stanowi jednoczesnie

zabezpieczenie w/w kredytu.

W dniu 05.08.2021r. Spdtka Domesta zawarta umowe o przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za
okres sprawozdawczy od 01.01.2021 do 31.12.2021, od 01.01.2022 do 31.12.2022 oraz 01.01.2023 do 31.12.2023 z
MOORE Rewit Audyt sp. z 0.0. z siedzibg w Gdarisku.

W dniu 26.08.2021r. Spétka Domesta na mocy Aktu notarialnego Rep. A nr 8377/2021 nabyta grunt w Gdansku przy
ul. Kampinoskiej o powierzchni 1,3584 ha za kwote netto 6 792 000,00 zt z przeznaczeniem pod przysztg inwestycje

deweloperska mieszkalnictwa wielorodzinnego.

W dniu 02.09.2021r. Spétka Domesta podpisata z Bankiem Spéidzielczym w Skérczu umowe kredytowa o kredyt
obrotowy na finasowanie przedsiewzie¢ deweloperskich nr S/47/0/21. W ramach zaciggnietego zobowigzania
Spoétka otrzymata kwote 4 750 000,00 zt na okres 36 miesiecy z harmonogramem miesiecznych sptat, wedtug
ktérego ostatnia ptatnosé przypada w dniu 30.08.2024r. Kredyt przeznaczony zostat na czesciowe refinansowanie
naktaddw finansowych poniesionych przez Spétke na zakup gruntu w Gdatisku przy ul. Kampinoskiej, ktéry to

grunt stanowi jednocze$nie zabezpieczenie w/w kredytu.
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DOMESTA Spétka z o.0.
30-298 GDANSK, ul. Budowlanych 68B
tel.: 58 349-56-65

{ 417 v
NIP 584020 RACHUREK ZYSKOW I STRAT [wariant poréwnawezy] na 30.06.2021 r.

Nota 30.06.2021 31.12.2020

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 55135 510,40 91 874 092,82
- od jednostek powigzanych 14 699,34 28512,04
I. Przychody netto ze sprzedazy produkiow 42 50428617.70 80 669 806,40

Il. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia, zmniejszenie ~
wartos¢ ujemna) 4 666 236,44 10 882 215,20
—w tym obiekty w zabudowie 0,00 0,00
Ill. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 43 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 42 40 656,26 322 071,22
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 45 259 617,52 79 097 801,28
|. Amortyzacja 43 904 024,34 1292 489,24
1. Zuzycie materiatdw i energii 43 12 736 452,07 21 456 216,06
11l. Ustugi obce 43 24 896 609,82 47 057 440,20
IV. Podatki i optaty, w tym: 43 483 678,03 331171,71
— podatek akcyzowy 43 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 43 4979 235,19 7 042 508,99
V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia w tym: 43 880 887,64 1381614,45
—emerytalne 43 714 439,78 1083 115,02
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 43 283 781,13 401 837,85
Vill. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 47 94 949,30 134522,78
C. Zysk {strata) ze sprzedazy (A-B) 9 875 892,88 12 776 291,54
D. Pozostate przychody operacyjne 97 253,16 288 638,14
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 48, 49 45 000,00 96 233,29
1. Dotacje 0,00 0,00
lll. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 48 0,00 0,00
V. Inne przychody operacyjne 48 52 253,16 192 404,85
E. Pozostale koszty operacyjne 54 341,82 42 406,81
|. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 49, 48 0,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 49 0,00 0,00
Ill. Inne koszty operacyjne 49 54 341,82 42 406,81
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D—E) 9918 804,22 13 022 522,87
G. Przychady finansowe 23,72 29,99
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 50 0,00 0,00
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 50 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 50 0,00 0,00
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 50 0,00 0,00
1. Odsetki, w tym: 50 0,50 0,53
— od jednostek powigzanych 50 0,00 0,00
1Il. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V.Inne 50, 51 23,22 29,46
H. Koszty finansowe 1309 994,63 1152 842,59
I. Odsetki, w tym: 51 735 032,74 863 563,89
— dla jednostek powigzanych 51 0,00 0,00
II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0.00
—w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Iil. Aktualizacja wartosci aktywodw finansowych 0,00 0,00
V. Inne 51, 50 574 961,89 285 278,70
I. Zysk (strata) brutto (F+G—H) 8 608 833,31 11 869 710,27
). Podatek dochodowy 1675 675,00 2 357 017,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 27 0,00 0,00
L. Zysk (strata) netto (I-J—K) 6933 158,31 9512 693,27
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DOMESTA Spotka z 0.0.
298 GDANSK, ul. Budowlanych 688

tel.: 58 349-56-65

nip 584 020 TRUCHONEK ZYSKOW I STRAT [wariant kalkulacyjny] na 30.06.2021 r.

Nota 30.06.2021 31.12.2020

A. Przychody netto ze sprzedaiy produktéw, towaréw i materiatéw, w tym:
50469 273,96 80991 877,62
—od jednostek powigzanych 14 699,34 28512,04
|. Przychody netto ze sprzedazy produktow 42 50428 617,70 80 669 806,40
Il. Przychody netto ze sprzedaiy towardw i materiatéw 42 40 656,26 322071,22
B. Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw, w tym: 36441 254,32 60 642 005,98
—jednostkom powigzanym 0,00 0,00
|. Koszt wytworzenia sprzedanych produktdw 47 36 346 305,02 60 507 483,20
1. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 47 94 949,30 134 522,78
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 14 028 019,64 20 349 871,64
D. Koszty sprzedazy 47 1020 525,71 1290 498,13
E. Koszty ogdlnego zarzadu 47 3 131 601,05 6283 081,97
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C—D—E) 9 875 892,88 12 776 291,54
G. Pozostate przychody operacyjne 97 253,16 288 638,14
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 48, 49 45 000,00 96 233,29
1. Dotacje 0,00 0,00
I1l. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 48 0,00 0,00
V. Inne przychody operacyjne 48 52 253,16 192 404,85
H. Pozostate koszty operacyjne 54 341,82 42 406,81
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 49, 48 0,00 0,00
II. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 49 0,00 0,00
IIl. Inne koszty operacyjne 49 54 341,82 42 406,81
1. Zysk {strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G—H) 9918 804,22 13 022 522,87
J. Przychody finansowe 23,72 29,99
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym 50 0,00 0,00
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 50 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym 50 0,00 0,00
—w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 50 0,00 0,00
1. Odsetki, w tym: 50 0,50 0,53
—od jednostek powigzanych 50 0,00 0,00
11l Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 50,51 23,22 29,46
K. Koszty finansowe 1309 994,63 1152 842,59
|. Odsetki, w tym: 51 735032,74 863 563,89
—dla jednostek powigzanych 51 0,00 0,00
II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
111, Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 51, 50 574 961,89 289 278,70
L. 2ysk (strata) brutto {1+)-K) 8 608 833,31 11 869 710,27
M. Podatek dochodowy 1675 675,00 2357 017,00
N. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku {zwigkszenia straty) 27 0,00 0,00
0. Zysk [strata) netto (L-M-N) 6933 158,31 9512 693,27
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POMESTA Spétkaz 0.0,

80-298 GDANSK, ul. Budowlanych 688

tel.; 58 349-56-65
NIP 584 020 15 94, KRS 6141 7

BILANS na dzien 30.06.2021 r.
AKTYWA Nota 30.06.2021 31.12.2020
A. AKTYWA TRWALE 28 784 278,189 30 606 832,92
1. Wartosci niematerialne i prawne 79 215,87 28 659,19
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 54 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 54 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 54 79 215,87 5299,19
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 23 360,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 22 300 635,33 21 668 683,74
1. Srodki trwate 21761 383,63 21539 388,66
a) grunty {w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) 55 2321162,30 2321601,76
b} budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 55 16 604 990,28 16 240 272,24
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 55 1316 741,74 1553 423,74
d) srodki transportu 55 597 751,95 485 943,81
e) inne srodki trwate 55 920 737,36 938 147,11
2. Srodki trwate w budowie 58 539 251,70 129 295,08
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
Ill. Naleznosci dtugoterminowe 2999,99 2 999,99
1. Od jednostek powigzanych 11 0,00 0,00
2. 0d pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie 11
w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 11 2 999,99 2999,99
V. Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dfugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0.00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
—inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczKi 0,00 0,00
—inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
—inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
—inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
~ inne papiery wartos$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
—inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6401 427,00 8 906 490,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 53 6401 427,00 8 906 490,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 53 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 162 398 096,38 138 234 121,52
|. Zapasy 133 631 353,77 121 489 032,71
1. Materiaty 61 6 160,00 10 095,46
2. Pétprodukty i produkty w toku 61 41753 531,65 44538 693,83
—w tym obiekty w zabudowie 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 61 21214031,93 15 437 182,64
4. Towary 61 59024 599,63 60 888 502,22
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 61 11633 030,56 614 558,56
11. Naleznosci krétkoterminowe 747 672,50 7 390917,36
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 3 695,51 2732,70
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 3 695,51 2732,70
—do 12 miesigecy 11 3 695,51 2732,70
— powyzej 12 miesiecy 11 0,00 0,00
b) inne 11 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie sptaty: 0,00 0,00
—do 12 miesiecy 11 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy 11 0,00 0,00
b) inne 11 0,00 0,00
3. Naleznoéci od pozostatych jednostek 743 976,99 7 388 184,66
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie sptaty: 433 457,76 319 348,54
—do 12 miesiecy 433 457,76 319 348,54
— powyzej 12 miesiecy 11 0,00 0,00




b) z tytutu podatkdw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i 11
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 310519,23 6492 836,12
c)inne 11 0,00 576 000,00
d) dochodzone na drodze sgdowe] 11 0,00 0,00
lll. Inwestycje krotkoterminowe 27 885 552,49 9278 251,56
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 27 885552,49 9278251,56
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 1 0,00 0,00
—inne papiery wartosciowe 1 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 1 0,00 0,00
—inne krétkoterminowe aktywa finansowe 1 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 8313 319,72 6232 468,78
— udziaty lub akcje 2 0,00 0,00
—inne papiery wartosciowe 2 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 2 0,00 0,00
—inne krotkoterminowe aktywa finansowe 2 8313319,72 6232 468,78
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 19572 232,77 3045 782,78
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 3 19272 232,77 2745 782,78
—inne $rodki pieniezne 3 300 000,00 300 000,00
—inne aktywa pieniezne 3 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 53 133 517,62 75 919,89
—w tym: aktywa z tytutu niezakoriczonych umdow budowlanych 0,00 0,00
C. Naleine wpfaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D. Udziaty {akcje) wlasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 191 182 374,57 168 840 954,44
PROKUR AGZELNY INZYNIE RZADY
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DOMESTA Spétka z 0.0.
87-298 GDANSK, ul. Budowlanych 688
tel.: 58 349-56-65
“JIP 584 020 15 94, KRS 61417
BILANS na dzien 30.06.2021 r.

PASYWA Nota 30.06.2021 31.12.2020

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 46 438 100,21 43 004 941,90
|. Kapitat (fundusz) podstawowy S 300 800,00 300 800,00
Il. Kapitat {fundusz) zapasowy, w tym: 6 39 204 141,90 33 191 448,63

—nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoécia 6
nominaling udziatéw (akcji) 0,00 0,00
11l. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
-z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
—tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00 0,00
— na udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 7 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) netto 8 6933 158,31 9512 693,27
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 144 744 274,36 125 836 012,54
|. Rezerwy na zobowigzania 8 660 502,58 13 242 995,18
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 52 8516 395,00 11 481 936,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 44 173,58 44173,58
— dtugoterminowa 52 44 173,58 44 173,58
—krétkoterminowa 52 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 99 934,00 1716 885,60
— dtugoterminowe 52 0,00 0,00
— krétkoterminowe 52 99 934,00 1716 885,60
1. Zobowigzania dtugoterminowe 29 750 970,75 18 964 068,86
1. Wobec jednostek powigzanych 12 54 238,35 38 870,96

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada 12
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 29 696 732,40 18 925 197,90
a) kredyty i pozyczki 12 8647 194,00 16 604 796,00
b) z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 12 18 500 000,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 12 1106 924,87 1307 233,35
d) zobowigzania wekslowe 12 0,00 0,00
d) inne 12 1442 613,53 1013 168,55
1ll. Zobowigzania krétkoterminowe 106 332 801,03 93 628 948,50
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 2 453 097,86 248 474,98
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 367 097,86 248 474,98
—do 12 miesiecy 12 367 097,86 248 474,98
—powyzej 12 miesiecy 12 0,00 0,00
b) inne 12 2086 000,00 0,00

2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i1 ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
—do 12 miesiecy 12 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy 12 0,00 0,00
b} inne 12 0,00 0,00
3. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 103 797 918,50 93 317 299,37
a) kredyty i pozyczki 12 21938 266,33 11 252 904,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 12 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 12 793 265,43 792 519,87
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 12523 026,24 24769 877,06
—do 12 miesiecy 12 12523 026,24 24769 877,06
— powyzej 12 miesiecy 12 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 12 64 584 259,77 56 497 885,44
f) zobowigzania wekslowe 12 0,00 0,00

g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz 12
innych tytutéw publicznoprawnych 2 445 566,20 4 113,00
h) z tytutu wynagrodzen 12 88 906,47 0,00
i) inne 12 1424 628,06 0,00
4. Fundusze specjalne 41 81 784,67 63 174,15
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Ujemna wartos$¢ firmy 53 0,00 0,00
2. Rozliczenia miedzyokresowe uméw budowlanych 53 0,00 0,00
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
— dtugoterminowe 53 0,00 0,00
— krétkoterminowe 53 0,00 0,00
PASYWA RAZEM E 191 182 374,57 168 840 954,44
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NIP 584 02015 94,KRS.61417 . . i
¢ 'iestawneme zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

DOMESTA Spotka z o.0.
298 GDANSK, ul. Budowlanych 688

tel.: 58 349-56-65

30.06.2021 31.12.2020
I. Kapitat {fundusz) wiasny na poczgtek okresu (BO) 43 004 941,90 35 547 642,63
—zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty btedow 0,00 0,00
la. Kapitat {fundusz) wtasny na poczatek okresu {BO) po korektach 43 004 941,90 35 547 642,63
1. Kapitat (fundusz}podstawowy na poczatek okresu 300 800,00 300 800,00
1.1. Zmiany kapitatu {funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu 0,00 0,00
—wydania udziatéw (emisji akcji) 0,00 0,00
— podwyiszenie wartosci nominalne] udziatéw (akcji) 0,00 0,00
= 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 0,00
— umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00
—zmniejszenie wartosci nominalne] akcji 0,00 0,00
- 0,00 0,00
1.2. Kapitat {fundusz) podstawowy na koniec okresu 300 800,00 300 800,00
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 33 191 448,63 27 186 456,61
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 6 012 693,27 6 004 992,02
a) zwiekszenie z tytutu 6012 693,27 6 004 992,02
— emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00
— podziatu zysku (ustawowo) 1426 904,00 1209 057,90
— podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$¢) 4585 789,27 4795 934,12
—zbycie lub likwidacja uprzednio zaktualizowanych $rodkéw trwatych — réznica z
aktualizacji wyceny dotyczaca rozchodowanych $rodkéw trwatych 0,00 0,00
- 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 0,00
— pokrycia straty 0,00 0,00
— umorzenia wiasnych udziatow 0,00 0,00
— podwyiszenia kapitatu zaktadowego 0,00 0,00
— 0,00 0,00
2.2. Stan kapitatu {funduszu) zapasowego na koniec okresu 39 204 141,90 33191 448,63
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych zasad
{polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwigkszenie z tytutu 0,00 0,00
— aktualizacji wyceny $rodkow trwatych 0,00 0,00
— aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00
—zmniejszenia rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego , ustalonej od
rdznic przejsciowych odnoszonych na ten kapitat 0,00 0,00
— aktualizacji innych aktywéw 0,00 0,00
— réznic kursowych z przeliczenia oddziatéw zagranicznych 0,00 0,00
=.. 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 0,00
— zbycia $rodkow trwatych 0,00 0,00
—aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
—zwigkszenia rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego , ustalonej od
réznic przejsciowych odnoszonych na ten kapitat 0,00 0,00
— aktualizac]i innych aktywoéw 0,00 0,00
—réznic kursowych z przeliczenia oddziatéw zagranicznych 0,00 0,00
=y 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaly {fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu 0,00 0,00
— tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00
— na udziaty {akcje) whasne 0,00 0,00
- 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 0,00
— pokrycia straty bilansowej 0,00 0,00
— umorzenia udziatéw wtasnych 0,00 0,00
— podwyzszenia kapitatu zaktadowego lub rezerwowego 0,00 0,00
— wyplaty dywidendy 0,00 0,00
— zwrotu doptat wspdlnikom 0,00 0,00
=i 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 9512 693,27 8 060 386,02
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 9 512 693,27 8 060 386,02
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty bteddw 0,00 0,00




DYREKTOR F

5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 9512 693,27 8 060 386,02
a) zwigkszenie z tytutu 0,00 0,00
— podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
i 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 9512 693,27 8 060 386,02
— wyptaty dywidendy 3500 000,00 2055 394,00
— przeznaczenia na podwyzszenie kapitatu zaktadowego, zapasowego lub
rezerwowego 1426 904,00 1209 057,90
— pokrycia straty za poprzednie lata obrotowe 0,00 0,00
— przeznaczenia na umorzenie udziatow 0,00 0,00
— przeznaczone na fundusz zapasowy ponad wymagang wartos¢ 4585 789,27 4795 934,12
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
—zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
~ korekty btedow 0,00 0,00
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu 0,00 0,00
— przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
— straty na sprzedazy lub umorzeniu drogg obnizenia kapitatu zaktadowego
udziatéw (akcji) wiasnych nieznajdujgcej pokrycia w kapitale zapasowym 0,00 0,00
—rezerwa na nagrody za 2017 rok- wyplacone w 2018 roku 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 0,00
— pokrycia strat z lat ubiegtych z zysku 0,00 0,00
~ pokrycia straty z lat ubiegtych z kapitatéw: zapasowego i rezerwowego 0,00 0,00
— pokrycia straty z lat ubiegtych z obnizenia kapitatu podstawowego 0,00 0,00
— pokrycia straty z Iat ubiegtych z doptat wspolnikéw 0,00 0,00
= 0,00 0,00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu, 0,00 0,00
6. Wynik netto 6933 158,31 9512 693,27
a) zysk netto 6933 158,31 9512 693,27
b) strata netto 0,00 0,00
c) odpisy z zysku 0,00 0,00
ll. Kapitat {fundusz} wtasny na koniec okresu (BZ} 46 438 100,21 43 004 941,90
lll. Kapitat {fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia
straty) 46 438 100,21 43 004 941,90
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DOMESTA Spétka z o.0.
80-298 GDANSK, ul. Budowlanych 688
tel.: 58 349-56-65
NIP 584 020 15 94, R#chunek przeplywow pienigznych (PLN) (metoda posrednia)
Tre$é Nota 30.06.2021 31.12.2020
A. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00
I. Zysk (strata) netto 6 933 158,31 9 512 693,27
Il. Korekty razem -9 158 340,38 -1952 226,33
1. Amortyzacja 904 024,34 1292 489,24
2. Zyski {straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 32 735032,74 863 563,89
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -45 000,00 -96 233,29
5. Zmiana stanu rezerw 32 -4 582 492,60 6 409 454,74
6. Zmiana stanu zapasow 32 -12 142 321,06 -29 603 756,02
7. Zmiana stanu naleznosci 32 6 643 244,86 -3 132 666,89
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 32
kredytéw -3 563 106,30 26415 791,51
9. Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych 32 2447 465,27 -4 649 160,78
10. Inne korekty 32 444 812,37 548 291,27
Ill. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+it) -2 225 182,07 7 560 466,94
B. Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 0,00
1. Wptywy 45 000,00 97 000,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw
trwatych 45 000,00 97 000,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
0,00 0,00
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
3) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
— zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
— dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
— sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych 0,00 0,00
— odsetki 0,00 0,00
—inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
— dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
— sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0.00 0,00
— odsetki 0,00 0,00
—inne wptywy 2z aktywow finansowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy inwestycyine 0,00 0,00
1l. Wydatki 1358 075,39 10 950 967,45
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw
trwatych 1358 075,39 10 950 967,45
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— nabycie aktywoéw finansowych 0,00 0,00
— udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
— nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
— udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00
4, Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
11l. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyijnej {I-11) -1313 075,39 -10 853 967,45
C. Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalno$ci finansowej 0,00 0,00
|. Wpltywy 26 523 062,33 17 000 000,00
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00 0.00
2. Kredyty i pozyczki 8023 062.33 17 000 000,00
3. Emisja dtuznych papierdw wartosciowych 18 500 000.00 0,00
4. Inne wpltywy finansowe 0.00 0,00
Il. Wydatki 6 458 354,88 11 077 354,12
1. Nabycie udziatow (akcji) wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli 0.00 2 055 394,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z podziatu zysku 0,00 0,00
4. Splaty kredytéw i pozyczek 5295 302,00 7503 187,87
5. Wykup diuznych papierédw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Platnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 428 020,14 655 208,36
8. Odsetki 735 032,74 863 563,89
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
11l. Przeptywy pienigine netto z dziatalnosci finansowej {I-11} 20 064 707,45 5922 645,88
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.llL.+B.1N+C.1I1) 16 526 449,99 2 629 145,37
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 16 526 449,99 2629 145,37
— zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. $rodki pieniezne na poczatek okresu 304578278 416 637,41
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym: 19 572 232,77 / 3 045 782,78
— 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 407 117,80 /] 363 174,15
WICEPREZES|[ZARZADU
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DOMESTA SPOLKA Z 0.0. GDANSK

80-298 Gdansk ul: Budowlanych 68 B

Sprawozdanie Zarzadu

za okres od 1 stycznia 2021r. do 30 czerwca 2021r.




I. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI JEDNOSTKI ZA PIERWSZE POYROCZE ROKU 2021

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2021r do 30.06.2021r. Zarzad Spétki Domesta pracowat w skiadzie:

Przemystaw Maraszek  Prezes Zarzadu
Edmund Schiilke Wiceprezes Zarzadu
Zygmunt Mulewski Cztonek Zarzadu

1. Dziatalno$¢ produkcyjna.

W pierwszym potroczu 2021r. kontynuowano dziafalno$¢ deweloperska.
Realizowano roboty na gruntach wtasnych dla poszczegélnych projektéw oraz na gruncie w wieczystym

uzytkowaniu:

e Gdarsk Chetm - Osiedle Havlove
e Gdarisk Chetm - Osiedlu Nowa Niepotomicka I}
e Gdansk Siedlce - Osiedle Traffic

e  Gdarsk Chetm - Osiedle Robinia

e  Gdarisk Jasieni — Osiedle Leszczynowy Park

Spétka wspéipracuje ze sprawdzonymi firmami o dobrej kondycji finansowej i dobrym zapleczu dla realizacji

przyjetych zlecer. Pozwala to na utrzymanie systematycznosci dostaw towardw i ustug.
1.1. W okresie objetym sprawozdaniem Spdtka zawarfa umowy ubezpieczeniowe:

e ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen,

e ubezpieczenie mienia od kradziezy z wiamaniem,

e ubezpieczenie sprzetu elektronicznego stacjonarnego i przenosnego,

e ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej,

o ubezpieczenie ryzyk budowy — Osiedle Leszczynowy Park Bud. 1, 2, 3 oraz osiedla ROBINIA Bud. C

1.2. Stan zatrudnienia na koniec okresu sprawozdawczego wynosit - 66 0séb
2. Podstawowe wielkos$ci ekonomiczne, wynik finansowy

Na koniec okresu sprawozdawczego suma bilansowa wyniosta 191 182 374,57 zt. Aktywa obrotowe stanowig
84,94% ogdlnej wartoéci sumy aktywéw a ich warto$¢ zwigkszyta sie wzgledem wynikéw Spétki na koniec roku
2020. Zmiany sa efektem znaczacego wzrostu wartosci inwestycji krétkoterminowych ($rodki pienigzne) o
18 607 300,93 zt oraz zapaséw w wysokosci 12 142 321,06 zt.

Na wzrost zapasow wptyneta m.in. wartoé¢ produktéw gotowych rozumianych jako mieszkania ukoriczone, ktére
nie zostaty na dzier bilansowy przekazane nabywcom oraz wzrost wartosci zaliczek na dostawy i ustugi. W pozycji
tej uwzgledniona zostata kwota 10 500 000,00 zi, ktéra stanowi zaptate za grunt pod budownictwo mieszkalne w
Gdansku przy ul. Guderskiego nabyty przez Spétke w drodze licytacji. Nabyty grunt zostat zaprezentowany w
pozycji zaliczek na dostawy i ustugi w zwigzku z niezakoriczonym procesem administracyjnym przysgdzenia

wilasnosci nieruchomosci na rzecz Spétki.




Domesta na koniec pierwszego pétrocza 2021 roku zwigkszyta wartosé produktéw gotowych o 5 776 849,29 7zt w
poréwnaniu ze sprawozdaniem z dnia 31.12.2020r. Gtéwng przyczyna wzrostu tej pozycji bilansowe] byto
oddanie do uzytkowania w pierwszym pétroczu 2021r trzech budynkéw mieszkalnych tj.

e Osiedle Traffic - budynek nr A
e  Osiedle Traffic - budynek nr C
e Osiedle Nowa Niepotomicka - budynek nr 3

Wartos¢ aktywow trwatych na dzieri bilansowy zmniejszyta sie w stosunku do wynikéw Spétki na koniec roku
2020 o odpisy amortyzacyjne oraz wzrosta w pozycji b) budynki, lokale o dodatkowe naktady zwigzane z
wykoriczeniem biur pod wynajem | etapu inwestycji biurowej Spétki pod nazwg Mataria Office Park (budynek B),
ktéry zostat oddany do uzytkowania we wrzesniu 2020 roku. Aktywa trwate wzrosty rdwniez o wartoéé nowo
zakupionego samochodu stuzbowego Volvo XC60 oraz o naktady poniesione na realizacje Il etapu inwestycji
Matarnia Office Park (budynek A).

W strukturze pasywow na dzierh 30.06.2021r. kapitat wlasny stanowi 24,29% sumy bilansowej. Warto$é
zobowigzan i rezerw na zobowigzania stanowi 75,71% sumy bilansowej i w stosunku do korica roku 2020 wzrosta
o wartos¢ 18 908 261,82 zt.

Wskazniki rentownosci wynosza:

e rentownos¢ sprzedazy brutto 17,06%
e rentowno$¢ sprzedazy netto 13,74%
®  rentownos¢ majatku aktywow 3,85%
e rentownos¢ kapitatéw wiasnych 15,50%

W pierwszym pétroczu zwiekszono liczbe Iokali mieszkalnych i miejsc parkingowych w ofercie sprzedazy, co miato
duzy wptyw nailos¢ zawartych uméw deweloperskich a tym samym na wielko$¢ otrzymanych zaliczek na dostawy
i ustugi (zobowigzania krétkoterminowe), ktdre na dzieri bilansowy wynosity 64 584 259,77 z1.

e wskaznik ptynnosci | 1,53

e wskaznik ptynnosci I 0,27

3. Rachunek zyskow i strat na 30.06.2021r.

W pierwszym pétroczu 2021 Spétka rozpoznata w wyniku finansowym 108 lokali, gtéwnie z trzech inwestyc;ji tj.
Havlove w Gdansku budynek nr 8-9, z inwestycji Traffic w Gdarnsku budynek C oraz inwestycji Nowa
Niepotomicka Il w Gdansku budynek nr 3. Na 30.06.2021 Domesta posiadata 55 sprzedanych, gotowych lokali,
nie rozpoznanych w wyniku finansowym.

Spotka rozpoczeta rok 2021 z ofertg sprzedazy na poziomie 145 lokali. W trakcie pierwszego pétrocza Domesta
wprowadzita do oferty nowg inwestycje Leszczynowy Park w Gdansku Jasiefi {budynek 1 i 3), ktore zwigkszyty
oferte sprzedazowa Spdtki o kolejne 102 lokale. Spdtka na koniec okresu sprawozdawczego osiggneta sprzedaz
netto na poziomie 103 lokali mieszkalnych oraz 9 lokali ustugowych.

Na dzien bilansowy Spétka posiadata w ofercie sprzedazy 144 lokale w budowie.




R.Z.i S. wersja poréwnawcza R.Z.i S. wersja kalkulacyjna
przychody 55232 787,28 zt. 50 566 550,84 zt.
koszty 46 623 923,97 zt. 41957 687,53 zt.
zysk brutto 8 608 863,31 zt. 8 608 863,31 zt.
zysk netto 6933 182,31 zt. 6933 182,31 z1.

4. Inwestycje w pierwszym pétroczu 2021r.

W okresie sprawozdawczym Domesta poniosta naktady na zakupy srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych

i prawnych w wysokosci:

e Budynkiibudowle 588 038,48 zt
(wykonczenie biur MOP bud. B)

e  Pozostate Srodki trwate 212 075,31 zt

e Oprogramowanie komputeréw 50 556,68 zt

e Srodki trwate w budowie 409 956,62 zt

(realizacja Il etapu MOP, budynek A)

Leasingi: 228 457,22 zf
o Srodkitransportu - leasing 228 457,22 z1,

W okresie sprawozdawczym podpisano umowe leasingu operacyjnego z Mleasing sp. z 0.0. z siedzibg w

Warszawie na zakup samochodu oscbowego:

e Volvo XC 60 - nr umowy leasingowe] 4595662021/GD/506951 z dnia 17.02.2021r.

Na dzieh 30.06.2021 Spétka byta w trakcie realizacji 4 projektéw mieszkaniowych w 10 etapach (budynkach):

e inwestycja Havlove - budynkinr 2, 7, 10,
e inwestycja Traffic - budynki B, D,
e inwestycja Robinia - budynki A-B, C,

e inwestycja Leszczynowy Park - budynki 1i 3,

W pierwszym potroczu 2021r Spétka poniosta naktady na zakup nastepujgcych gruntow:

e  wdniu 21.05.2021r. grunt w Gdansku przy ul. Ptasiej Rep. A nr 4707/2021 na kwote netto 5 100 000,00 zt
e wdniu 30.06.2021r. grunt w Gdarisku przy ul. Budowlanych Rep. A nr 6242/2021 za kwote netto 300 813,01 zt




5. Plan dziatalnosci w drugim pétroczu roku 2021.

W 2021 roku Spétka bedzie kontynuowata dotychczasowy rodzaj dziatalnosci tj. dziatalno$é deweloperska,
realizujgc prace budowlane na nastepujacych inwestycjach rozpoczetych przed dniem bilansowym:

e  Osiedle Havlove, budynki nr 2, 7 oraz 10

e Osiedle Traffic, budynki nr B oraz D

e  Osiedle Robinia, budynki nr A-B oraz C

e  Osiedle Leszczynowy Park, budynkinr1i3

Spotka przygotowuje wprowadzenie do realizacji oraz sprzedazy w kolejnych okresach sprawozdawczych nowe
etapy inwestycji bedacych w realizacji oraz wprowadzenie nowych inwestycji deweloperskich:

e  budownictwa mieszkaniowego:
Osiedle Leszczynowy Park, budynkinr 2,4,5i6
Osiedle Guderskiego, budynkinr 1, 2 i 3 (I etap nowej inwestycji)

Osiedle ,Na Swoim”, budynek nr 1 (nowa inwestycja)
¢  budownictwa nieruchomosci biurowych:

Matarnia Office Park, etap Il inwestycji, budynek A

Spétka posiada instrumenty finansowe w formie naleznosci i $rodkéw pienieznych, natomiast nie posiada
instrumentéw finansowych w walucie obcej. Zarzad nie zawierat z bankiem umdw dotyczacych transakgji
walutowych.

6. Planowany wynik finansowy roku 2021

W roku 2021 planowane przychody ze sprzedazy produktéw spdtka osiggnie w wysokosci 100.268.400,00 zt.

przychody 100 268 400,00 zi.
koszty 85 273 200,00 zi.
zysk brutto 14 995 200,00 zt.
zysk netto 12 087 900,00 zt.

Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych, a w szczegdlnosci celu ich nabycia, liczbie i wartosci nominainej, ze
wskazaniem jakg cze$¢ kapitatu zaktadowego reprezentuja, cenie nabycia oraz cenie sprzedazy tych udziatéw

(akcji} w przypadku ich zbycia: Nie wystepuje.

Jednostka nie posiada oddziatéw ( zaktaddw).

Spotka Domesta wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej Inpro SA. Spdétka INPRO z siedzibg w Gdansku ul. Jacka
Rybinskiego 8 posiada 59,57% udziatéw w Spdtce Domesta.




Oprocz Spétki Domesta w skiad Grupy Kapitatowej Inpro wchodza: SML sp. z o. o. (aranzacja wnetrz), Dom
Zdrojowy sp. z 0. 0., Hotel Mikotajki sp. z 0. 0., Przedsiebiorstwo Instalacyjne ISAsp z 0. o. (ustugi instalacyjne)
oraz Inbet sp. z 0. 0. (produkcja prefabrykatéw).

Inpro SA sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktdre obejmujg swym zakresem wyniki finansowe

Spétki Domesta.

7. Wplyw pandemii COVID-19 na dziatalnos¢ Spétki

W pierwszych miesigcach 2020 roku gdy koronawirus Covid-19 rozprzestrzeniat sig w kraju jak i na catym $wiecie,
a jego negatywny wptyw na gospodarke nabrat dynamiki Zarzad Spétki Domesta podjat intensywne dziatania, aby
dostosowaé swa dziatalnoé¢ do zaistniatych warunkéw, przy utrzymaniu powszechnych zalecen stuzb sanitarnych
oraz wytycznych WHO.

W pierwszych miesigcach po wprowadzeniu stanu pandemii zauwazalny byt spadek ilosci transakcji sprzedazy.
W chwili obecnej popyt ustabilizowat si¢ na zadawalajgcym poziomie a pandemia nie ma bezposredniego
negatywnego wptywu na biezgca dziatalno$¢ Spotki Domesta. Spétka realizuje wszystkie zaplanowane inwestycje
zgodnie z przyjetym r{érmonogramem. Nie wystepujg réwniez przerwy w taricuchu dostaw a podmioty
wspotpracujace z Firmg Domesta terminowo wywiazujg sig z zakresu powierzonych im prac budowlanych.

W chwili obecnej nie obserwujemy réwniez negatywnego wptywu pandemii na sprzedaz mieszkan z aktualnej
oferty Spétki. Zainteresowanie potencjalnych nabywcéw lokali mieszkalnych oceniamy jako duze, co pozytywnie
przektada sie na biezacg sprzedaz mieszkan na wszystkich realizowanych inwestycjach. Dzieki temu, iz pandemia
nie wptyneta negatywnie na cykl produkcji realizowanych przedsigwzig¢ w pierwszym pétroczu roku 2021 Spotka

prognozuje wzrost przychoddw ze sprzedazy w kolejnych okresach.

Z uwagi na ratalny charakter ptatnosci za kupowane lokale, wysoki poziom $rodkéw na rachunkach
powierniczych, pozyskane finansowanie kredytowe na chwilg obecng nie widzimy ryzyka znacznego obnizenia
ptynnosci Spotki w najblizszych miesigcach, a kontynuacja dziatalnoéci w ocenie Zarzadu nie jest w chwili obecnej
zagrozona.

Zarzad monitoruje sytuacjg i w razie potrzeby podejmie wszelkie mozliwe kroki aby zminimalizowaé wptyw

pandemii COVID-19 na dziatalno$¢ jednostki.
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A DOMESTA

Gdansk, dnia 23.08.2021r.

Oswiadczenie spotki Domesta sp. z 0.0. (Emitent) w zwigzku z emisjg obligacji serii A

Domesta sp. z 0.0. (Emitent), dziatajagc na podstawie pkt. 18.1 Warunkéw Emisji Obligacji serii A,
oswiadcza, ze wartos$¢ Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego na dzier 30.06.2021 r. wyniosta 0,50.
Tym samym Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego, opisany w kowenantach Warunkéw Emisji

Obligacji serii A, na dzien 30.06.2021 r. nie zostat przekroczony.
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