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I. OSWIADCZENIE KIEROWNICTWA

Stosownie do artykulu 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z
pézniejszymi zmianami, Zarzgd Spotki DOMESTA GDANSK przedstawia sprawozdanie
finansowe za rok konczacy si¢ 31-12-2020 , na ktore skiada sig :

e Bilans sporzadzony na dzien 31-12-2020 R.,

e Rachunek zyskow i strat za okres oD 01-01-2020 DO 31-12-2020 R.,

e Rachunek przeplywéw pienieznych wykazujagcy zmniejszenie stanu srodkow
pienieznych w okresie 01.01.2020r. do 31.12.2020r.,

o Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres 01.01.2020r. do 31.12.2020r.
wykazujgce zwiekszenie kapitatu,

e Informacja dodatkowa, obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia.

Do sprawozdania finansowego dolgcza si¢ sprawozdanie z dzialalnosci jednostki za okres
objety sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie z przedstawionymi zasadami ustawy o
rachunkowosci oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacj¢ majatkows i finansowa oraz wynik
finansowy.

Podpisy czlonkow Zarzadu
PREZES ZARZADU

rrzemysiaw Marasz®
Prezes Zarzadu Przemyslaw Maraszek..........cceeueee.
(imig, nazwisko, stanowisko)

WICEPREZES ARZADU

Edmu ch
Czlonek Zarzadu (Wiceprezes) Edmund Schulke.........ccocoocvifdi foi

(imie, nazwisko, stanowisko)

CZfly NY INZYNIE R

Czlonek Zarzadu Zygmunt Mulewski.......c.occcoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniens
(imig, nazwisko, stanowisko)

Danuta Niewiadomska
(osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag rachunkowych)




II INFORMACJA DODATKOWA
II.A. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje porzadkowe.
Sprawozdanie finansowe DOMESTA SPOLKA Z 0.0., z siedzibg w GDANSK
UL: BUDOWLANYCH 68B zostalo sporzadzone zgodnie z ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994
roku o rachunkowosci oraz Kodeksem Spotek Handlowych.

Przedmiotem dzialalnosci Spo6lki sg miedzy innymi:
¢ REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH NA SPRZEDAZ,
e ZAGOSPODAROWANIE I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WL.RACHUNEK,
¢ WYNAJEM SPRZETU BUDOWLANEGO

Klasyfikacja dzialalno$ci wedlug EKD przedstawia si¢ nastepujaco:

Dzialalno$¢ podstawowa:
- REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH DO SPRZEDAZY ujete wg EKD w
dziale 4110Z,

- ROBOTY OGOLNOBUD. ZW. Z WZNOSZEN.BUDYNKOW ujete wg EKD w dziale
4120Z,

Dziatalno$¢ drugorzedna:

- BUDOWNICTWO OGOLNE I INZYNIERIA LADOWA  ujete wg EKD w dziale 4210,

- ZAGOSPODAROWANIE 1 SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI ujgte wg EKD w dziale
7011,

- WYNAJEM SPRZETU BUDOWLANEGO ujete wg EKD w dziale  4550.

Spoétka zostata zarejestrowana w dniu 16-01-1992 roku przez Sad Rejonowy w Gdansku
pod numerem RHB 7234.

Spotka dokonata wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego w Rejestrze Przedsigbiorcow
w dniu 27-11-2001 R. pod numerem KRS 0000061417.

Czas trwania Spotki zgodnie ze statutem jest nieograniczony.




4.1.

Prezentacja sprawozdan finansowych

Spotka prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sie
01-01-2020 Rr. i konczacy sie 31-12-2020 R. .

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci,
obejmujacej okres nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego, w nie zmniejszonym
istotnie zakresie. Nie istnieja rowniez okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

Porownywalno$¢ danych
Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok obrotowy 2020 oraz
poréwnywalne dane finansowe za rok obrotowy 2019.

Stosowane metody i zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia

29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci obowiazujacymi jednostki kontynuujgce
dziatalnosé.

Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w ukladzie porownawczym.

W sprawozdaniu finansowym Spolka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescig ekonomiczng.

Wynik finansowy Spétki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie
z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Rachunek zyskow i strat

4.1.1. Przychody

Przychody ze sprzedazy obejmuja niewatpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze
sprzedazy tj. pomniejszone o nalezny podatek od towardow i usthug (VAT) ujmowane w
okresach, ktorych dotycza.

Spétka do przychodoéw ze sprzedazy produktow zalicza sprzedaz lokali mieszkalnych ,
sprzedaz garazy i miejsc postojowych, robot budowlano-montazowych oraz innych
ushug.

Momentem sprzedazy jest :

- dla lokali mieszkalnych i garazy data odebrania lokalu przez nabywce na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego,

- w przypadku sprzedazy ustug data odebrania ustug przez nabywce.

Przychody z wykonania nie zakonczonej ustugi, w tym budowlanej, ustala si¢ na dzien
bilansowy proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustugi, jezeli stopien ten mozna
ustali¢ w sposob wiarygodny.

Spolka ustala stopien zaawansowania prac na podstawie:

- stosunku poniesionych kosztéw do planowanej catkowitej wartosci kosztow, niezbedne;j
do wykonania kontraktu,
- obmiaru wykonanych prac,




4.1.2. Koszty

Spoétka prowadzi koszty w ukladzie rodzajowym. Koszt sprzedanych produktow,
towar6w i materialdw obejmuje koszty bezposrednio z nimi zwigzane oraz uzasadniong
czes$¢ kosztow posrednich.

Czes$¢ stalych posrednich kosztow produkcji, ktora nie odpowiada poziomowi tych
kosztéw przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych stanowi koszt okresu,
w ktérym zostata poniesiona.

Koszty budowy mieszkan w budynkach wielorodzinnych obejmuja:

— koszty dokumentacji projektowe;,

— koszt zakupu gruntu,

— koszty robdt budowlanych,

— inne koszty przygotowania inwestycji do realizacji.

Koszt wytworzenia jednego metra garazu, miejsca postojowego ustala si¢

(z wylaczeniem kosztu nabycia gruntu) dzielac ogoédlem poniesione koszty przez
powierzchnie catkowitg budynku. Z tak ustalonej wielkosci (zgodnie z uchwatg Zarzadu)
wyliczamy 20% wartosci- jest to koszt wytworzenia 1-go m2 garazu.

Poniesione koszty catkowite, pomniejszone o koszty wytworzenia garazy i podzielone
przez powierzchnig lokali daje koszt wytworzenia jednego metra powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego.

Na wynik finansowy Spélki wplywaja ponadto:

® Pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio zwiazane z dzialalnoscig Spotki
w zakresie m.in. zyskOw i strat za zbycie niefinansowych aktywow trwatych,
aktualizacji wyceny aktywow nie finansowych, utworzenia i rozwigzania rezerw na
przyszte ryzyko, kar, grzywien i odszkodowan, otrzymania lub przekazania
darowizn, koszty inicjatyw lokalnych,

® Przychody finansowe z tytutu dywidend (udziatow w zyskach), odsetek, zyskow ze
zbycia inwestycji, aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki dodatnich réznic
kursowych nad ujemnymi,

e Koszty finansowe z tytutu odsetek, strat ze zbycia inwestycji, aktualizacji wartosci
inwestycji, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi,

4.1.3. Opodatkowanie

Wynik finansowy brutto koryguja:
e biezgce zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od 0séb prawnych,
e aktywa oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

4.1.3.1. Podatek dochodowy biezacy
Biezace zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od o0soéb prawnych sg naliczone
zgodnie z przepisami podatkowymi.




4.1.3.2. Podatek dochodowy odroczony

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych
warto$cig aktywow i pasywdw a ich wartoscia podatkowa oraz stratg podatkowa mozliwg
do odliczenia w przyszlosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytulu
odroczonego podatku dochodowego, ktdrego jest podatnikiem.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z
ujemnymi roznicami przejSciowymi, ktére spowodujg w przyszlosci zmniejszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do
odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty
podatku dochodowego wymagajacej w przysztosci zaplaty, w zwiazku z wystepowaniem
dodatnich réznic przejsciowych, to jest roznic, ktore spowoduja zwickszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wykazywana w rachunku zyskow i strat cze$é odroczona stanowi réznice pomiedzy
stanem rezerw i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego.

Rezerwy 1 aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji
rozliczanych z kapitalem (funduszem) wlasnym, odnosi si¢ réwniez na kapital (fundusz)
wlasny.

4.2. Bilans
4.2.1. Wartos$ci niematerialne i prawne, srodki trwale i §rodki trwale w budowie
wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia po aktualizacji wyceny
sktadnikéw majatku, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz o
ewentualne odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.
Za wartosci niematerialne i prawne uznaje si¢:

- koszty prac rozwojowych zakonczonych pozytywnym wynikiem, ktory zostanie

wykorzystany do produkcji,

- nabytg wartos¢ firmy,

- nabyte prawa majgtkowe, prawa pokrewne, licencje i1 koncesje,

- nabyte prawa do wynalazkow, patentéw, znakow towarowych, wzoréw uzytkowych,

- know-how

Wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sa metodg liniowg w okresie

przewidywanej ekonomicznej uzytecznosci, wedtug nastepujacych zasad:

- oprogramowanie komputerow 50,00%

- pozostale wartosci niematerialne i prawne 20,00%

— wartosci niematerialne i prawe o jednostkowej wartosci nie przekraczajacej 3,5 tys.

zl w dniu przyjecia do uzytkowania - jednorazowe spisanie w koszty amortyzacji.

Zgodnie z Ustawa o Rachunkowosci wartos¢ poczatkowa i dotychczas dokonane od
srodkéw trwatych odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe) mogg na podstawie odrebnych
przepisow, ulega¢ aktualizacji wyceny. Ostatnia aktualizacja wyceny $rodkoéw trwatych
zostata przeprowadzona przy uzyciu stawek okreslonych przez prezesa GUS na dzien

1 stycznia 1995 roku.




Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajgcym jednego
roku oraz wartosci poczatkowej nie przekraczajgcej 3,5 tysigca zlotych sg jednorazowo
odpisywane w ci¢zar kosztow w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwale umarzane sa wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastepnego
po miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi
ich ekonomicznej uzytecznosci.

Zastosowane stawki amortyzacyjne sg nastepujace:

- prawo wieczystego uzytkowania gruntéw do 2033r. 40 lat...... ,
- budowle i budynki 25%...... ,
- urzadzenia techniczne i maszyny 4,5% ,7,0%
(z wylaczeniem sprzetu komputerowego) 20 %...... ,
- sprzet komputerowy 30 %...... ,
- $rodki transportu 20 %...... ,
- inne Srodki trwate 20 %........

4.2.2. Inwestycje dlugoterminowe

4.2.2.1. Nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne i inne inwestycje nie
stanowigce aktywow finansowych zaliczone do aktywdw trwatych nie uzytkowane przez
jednostke, lecz nabyte w celu osiagniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z
przyrostu wartosci tych aktywow lub uzyskania z nich przychodéw, lub innych pozytkéw
— wycenia sie wedlug ceny ich nabycia pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytulu
trwatej utraty ich wartosci lub wedlug wartosci godziwe;.

Warto$¢ wg cen nabycia podlega okresowemu przeszacowaniu do wartosci w cenie
rynkowej.

4.2.2.2. Dlugoterminowe aktywa finansowe:

Udzialy lub akcje wycenia si¢ wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy

z tytulu trwalej utraty wartosci.

Udzialy lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wycenia sie wedlug ceny
nabycia .

4.2.3. Aktywa finansowe i zobowiazania finansowe

Aktywa finansowe uznaje si¢ za nabyte, a zobowiazania finansowe za powstate
w przypadku zawarcia przez jednostke kontraktu, ktéry powoduje powstanie aktywow
finansowych u jednej ze stron i zobowigzania finansowego albo instrumentu
kapitalowego u drugiej ze stron.

Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe, w tym réwniez pochodne instrumenty
finansowe i zawarte transakcje terminowe, z ktérych wynika zobowiazanie lub prawo do
nabycia lub sprzedazy w przysztym terminie ustalonej ilosci okreslonych instrumentéw
finansowych, po ustalonej cenie, wprowadza si¢ do ksigg rachunkowych pod data
zawarcia kontraktu.

Aktywa finansowe wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu
w cenie nabycia, tj. wartosci godziwej poniesionych wydatkow.




Jednostka klasyfikuje instrumenty finansowe w dniu ich nabycia lub powstania do
nastepujacych kategorii:

- aktywa finansowe i zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu,

- pozyczki udzielone i naleznosci wilasne,

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

4.2.4. Rzeczowe skladniki aktywow obrotowych wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Poszczegblne grupy zapaséw sg wycenianie w nastepujgcy sposob:

Materialy cena zakupu
Polprodukty i produkty w toku koszt wytworzenia
Produkty gotowe koszt wytworzenia
Towary cena nabycia

Do kosztéw wytworzenia produktu nie zalicza si¢ kosztow:
- wynikajacych z niewykorzystanych zdolnosci produkcyjnych i strat produkcyjnych,
- magazynowania wyrobow gotowych i polproduktéw, chyba ze poniesienie tych
kosztéw jest niezbedne w procesie produkeji,
- sprzedazy produktoéw.

Odpisy aktualizujgce wartos$é rzeczowych sktadnikéw majatku obrotowego dokonane w
zwigzku z trwalg utratg ich wartosci lub spowodowane wyceng doprowadzajaca ich
wartos$¢ do cen sprzedazy netto mozliwych do uzyskania pomniejszajg warto$é pozycji w
bilansie i zalicza si¢ je odpowiednio do:

- pozostalych kosztéw operacyjnych,

- kosztéw wytworzenia sprzedanych produktow lub ustug,

- kosztéw sprzedazy.
Stosowane metody rozchodu :

-przyjmujac, ze rozchod sktadnika aktywow wycenia si¢ kolejno po cenach (kosztach)

tych sktadnikow aktywach, ktore jednostka najwczesniej nabyta (wytworzyta).

4.2.5. Naleznosci i Zobowigzania wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty, z
zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).
Naleznos$ci wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ na dzien bilansowy po kursie
$rednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Réznice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstale na dzien
wyceny i przy zaplacie zalicza si¢ odpowiednio: ujemne do kosztow finansowych i
dodatnie do przychodéw finansowych.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpiséw aktualizujacych.




4.2.6. Srodki pienieine wykazuje sic w wartosci nominalnej.
Wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy po kursie Srednim
ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

4.2.7. Rozliczenia migdzyokresowe kosztow czynne dokonywane sa, jezeli koszty
poniesione dotyczg przysztych okresow sprawozdawczych.

Koszty rozliczane w czasie to: ubezpieczenia majatkowe, zaplacone z gory koszty
prenumeraty, koszty udziatu w targach, rozliczenie odsetek leasingu.

W tej pozycji ujmowana jest nadwyzka przychodéw zarachowanych nad
zafakturowanymi z tytutu realizacji kontraktoéw dtugoterminowych.

4.2.8. Kapitaly (fundusze) wlasne ujmuje si¢ w ksi¢ggach rachunkowych w wartosci
nominalnej wedtug ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub
umowy spotki.

Kapital zakladowy spotki kapitalowej wykazuje si¢ w wysokosci okreslonej w umowie
lub statucie i wpisanej w rejestrze sadowym. Zadeklarowane, lecz nie wniesione wktady
kapitatlowe ujmuje sie jako nalezne wkiady na poczet kapitatu.

Kapital zapasowy tworzony jest z podziatu zysku, przeniesienia z kapitatu rezerwowego
z aktualizacji wyceny oraz nadwyzki wartosci emisyjnej akcji powyzej ich wartosci
nominalnej pomniejszonej o koszty tej emisji. Pozostata czgs¢ kosztéw emisji zaliczana
jest do kosztow finansowych.

Udzialy lub akcje wlasne wyceniane sg w cenie nabycia i wykazywane w kwocie
ujemnej w kapitale wlasnym.

Kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny rzeczowych aktywow jest to kapital
powstaly jako skutek aktualizacji wyceny aktywow trwalych a ostatnia aktualizacja
przeprowadzona byta na dzien 1 stycznia 1995 roku. W przypadku zbycia lub likwidacji
sktadnika majatku odpowiednia czes$¢ kapitatu rezerwowego z aktualizacji wyceny jest
przenoszona na kapitat zapasowy.

4.2.9. Rezerwy tworzy si¢ na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa
przyszle zobowigzania i wycenia si¢ je na dzien bilansowy w wiarygodnie
oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych kosztow
operacyjnych, kosztow finansowych lub strat nadzwyczajnych, zaleznie od
okolicznosci, z ktérymi przyszlte zobowigzania si¢ wigza.

4.2.10 Rezerwy tworzone sa na ponizsze tytuly:

- podatku odroczonego,

- odprawy emerytalno-rentowe,

- nie wykorzystane urlopy,

- nanagrody.
Rezerwy na przyszie $wiadczenia pracownicze tworzone sg na bazie memorialowej w
oparciu o wlasne szacunki.

4.2.11. Inne rozliczenia miedzyokresowe
a) Rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow bierne dokonywane sa w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.
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Do biernych rozliczen mig¢dzyokresowych kosztow zalicza sie:

- wartos¢ wykonanych na rzecz jednostki swiadczen, ktore nie zostaty zafakturowane,

a na mocy umowy wykonawca nie byt zobowiazany do jej zafakturowania
b) Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw dokonywane z zachowaniem
zasady ostroznosci, obejmujg w szczegdlnosci:

- rownowarto$¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw srodkow z tytulu
$wiadczen, ktorych wykonanie nastgpi w nastgpnych okresach sprawozdawczych,

- $rodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkéw
trwalych, w tym takze srodkow trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli
stosownie do innych ustaw nie zwickszaja one kapitatow (funduszy) whasnych.

- uyjemng wartos¢ firmy, NIE WYSTEPUJE

- nadwyzka zafakturowanych przychodow nad zarachowanymi dotyczaca kontraktow
dlugoterminowych . NIE WYSTEPUJE.

4.3. Wycena transakeji w walutach obcych

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje si¢ w ksiegach

rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia odpowiednio po kursie:
-kupna lub sprzedazy walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta
jednostka — w przypadku operacji sprzedazy lub kupna walut oraz operacji zaptaty
naleznosci lub zobowiazan,
-$rednim ustalonym dla danej waluty przez NBP na dzien poprzedzajacy powstanie
zdarzenia .

Na dzien bilansowy wycenia si¢ wyrazone w walutach obcych:

-skladniki aktywéw (z wylaczeniem udzialéw w jednostkach podporzadkowanych

wycenionych metoda praw wlasnosci) - wedlug kursu Sredniego ustalonego dla

danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien,

-skladniki pasywow - wedlug kursu Sredniego ustalonego dla danej waluty przez

Narodowy Bank Polski na ten dzien. Roéznice kursowe dotyczace inwestycji

dtugoterminowych wyrazonych w walutach obcych, powstale na dzien ich wyceny,

rozlicza si¢ z kapitalem (funduszem) z aktualizacji wyceny.
Réznice kursowe dotyczace pozostalych aktywéw i pasywow wyrazonych w walutach
obcych, powstate na dziefi ich wyceny oraz przy zaptacie naleznosci i zobowigzan w
walutach obcych zalicza sie do przychodow i kosztow finansowych, a w uzasadnionych
przypadkach — do kosztu wytworzenia produktu lub ceny nabycia towaru, a takze ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia $rodkow trwalych,
srodkow trwatych w budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.

IIT INFORMACJA DODATKOWA
III.A. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

4.4.1 Zmiany zasad rachunkowosci w okresie sprawozdawczym.

W okresie sprawozdawezym od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 rok w Spélce nie
wprowadzono zmian zasad polityki rachunkowosci. jedynie doprecyzowano
Aneksem w dacie 31.08.2020 rok pkt. 3.2.1do polityki rachunkowosci zapis dotyczacy
zakwalifikowania do grupy 010 srodkow trwatych zrealizowanej inwestycji na gruncie
wilasnym — Biurowiec. Przyjeto zgodnie z przepisami stopien amortyzacji 2,5%.
Biurowiec przy ul. Budowlanych 68 B od 04.09.2020 rok jest nowa siedzibg Spétki.
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4.4.2 Inne zdarzenia okresu sprawozdawczego.

Dnia 21 grudnia 2018 r. spotka podpisata z Alior Bank SA z siedziba w Warszawie na kwote
4.000.000,00 zt. Umowe kredytowa nr U0003334894698 na kredyt w rachunku biezacym; ktory
zostat Aneksem nr 1 z dnia 16 grudnia 2020 r. przedtuzony na 2021 r., oraz 22 czerwca 2020 r.
na kwote 15.000.000,00 zt. umowe kredytowg nr U0003441427200 o kredyt odnawialny w
rachunku kredytowym w ramach linii gwarancyjnej (Gwarancja FGP).

Dnia 27 kwiecien 2020 r. spolka podpisala z Bankiem SGB w Tczewie umowe o kredyt

inwestycyjny nrKKK\2000156 na kwote 10.000.000,00 zt.. W dniu 22 pazdziernika 2020 r.
Spoétka podpisata umowe o organizacje emisji obligacji z Michael/Strém Dom Maklerski w
Warszawie , wielkos¢ emisji 18.500.000,00 zt. , termin przydziatu marzec 2021 rok.

W okresie od 01.01.2020r. do 31.12.2020r.naliczono ujemne réznice przejsciowe z tyt.
podatku dochodowego, oraz rozliczono ujemne réznice przejsciowe z tyt. nadwyzki
zarachowanych kosztéw nad zafakturowanymi.

Wprowadzono w ksiegi handlowe za okres od 01.01.do 31.12.2020 rok rezerwe na podatek
dochodowy tyt. dodatnich roznic przejsciowych, jednoczesnie rozwigzano rezerwe

z nadwyzka zarachowanych przychodéw nad zafakturowanymi(dodatnie réznice
przejsciowe).

Badanie sprawozdania finansowego zlecono REWIT Ksi¢gowi i Biegli Rewidenci Spotka
Z 0. 0., Z siedziba w Gdansku- Uchwalg Wspélnikéw z dnia 30.11.2018r.

Spotka Akcyjna INPRO z siedzibg w Gdansku ul: Jacka Rybinskiego 8 posiada 59,57%
udzialow , jest na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej i sporzadza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe. DOMESTA Spétka z 0.0. w Gdansku jest spotkg zalezna.

Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawily sie wiadomosci dotyczace koronawirusa.

W pierwszych miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenit si¢ w kraju jak i na calym $wiecie, a jego
negatywny wplyw nabral dynamiki. Zarzad spotki uwaza taka sytuacje za zdarzenie nie
powodujace korekt w sprawozdaniu finansowym za rok 2020. Chociaz w chwili publikacji
niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja ta wcigz si¢ zmienia.

Na dzien dzisiejszy, z uwagi na zmieniajgce si¢ warunki, Zarzad Domesta Sp. z 0.0. nie moze w
sposob jednoznaczny okresli¢ wptywu rozprzestrzeniania si¢ wirusa na dziatalnos¢ w
perspektywie dtugofalowej. W pierwszych miesigcach po wprowadzeniu stanu pandemii
zauwazalny byl spadek ilosci transakcji sprzedazy oraz zwigkszona liczba rezygnacji z zakupu
lokalu. Pod koniec drugiego kwartatu2020 roku poziom rezygnacji spadt, a popyt ustabilizowal
sie na zadowalajgcym poziomie i utrzymuje si¢ do dnia dzisiejszego.

Zarzad Spotki Domesta podjat intensywne dziatania, aby dostosowac swa dziatalno$¢ do
zaistniatych warunkéw, przy utrzymaniu powszechnych zalecen stuzb sanitarnych oraz
wytycznych WHO.

Spoétka Domesta nie korzystata z pomocy Tarczy Finansowe;.

Dziatalno$¢ deweloperska charakteryzuje si¢ dtugim cyklem produkeyjnym, przez co skutki
negatywnych zdarzen odczuwalne moga by¢ w dluzszym okresie czasowym.

Przychody 2020 r. byly generowane przez transakcje zakupowe sprzed okolo 2 lat z roztozonym
na raty terminem platnosci.

Dzieki temu, iz pandemia nie wplyngta negatywnie na cykl produkcji realizowanych
przedsiewzie¢ w roku 2020, Spétka Domesta odnotowata znaczace przychodow. Biorae pod
wzglad parametry prowadzonych i planowanych projektow, poziom przychodow w kolejnych
latach bedzie coraz wyzszy.

W 2020 roku Domesta sprzedatal79 lokali , w 2021r do sprzedazy wprowadzono 252 lokale z
ktérych na dzien dzisiejszy sprzedano25%.
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7 uwagi na ratalny charakter ptatnosci za kupowane lokale, wysoki poziom $rodkow na
rachunkach powierniczych, pozyskane finansowanie kredytowe , na chwile obecna nie widzimy
ryzyka znacznego obnizenia ptynnosci Spotki w najblizszych miesigcach, a kontynuacja
dziatalnosci w ocenie Zarzadu nie jest w chwili obecnej zagrozona.

Zarzad bedzie nadal monitorowat potencjalny wplyw i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby
zlagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla jednostki.

4.4.3 Innezdarzenia po okresie sprawozdawczego.

Spoétka podpisala umowe o organizacje emisji obligacji z Michael/Strdm Dom Maklerski w
Warszawie , wielkos$¢ emisji 18.500.000,00 zt. , termin przydziatu marzec 2021 rok.

Podpisy czlonkéw Zarzadu
PREZES ZARZADU

=emvsiaow Mara ’\";
rzemysiaw i
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Edmur&;ﬁsjc‘fh i
Czlonek Zarzadu Edmund Schulke |
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ONEK 7ARZADU

Czlonek Zarzadu Zygmunt o e

PROKU
DYREKT,
‘: [
.. DanutaNitwia Z
Danuta Niewiadomska .......ccccceeevieieeeiieenieeiennen. AR S

(osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksigg rachunkowych)
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT [wariant poréwnawczy] za 2020

Nota 2020 2019

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 91 874 092,82 80612 742,55
—od jednostek powigzanych 28 512,04 17 815,00
I. Przychody netto ze sprzedaiy produktéw 42 80 669 806,40 70 280 545,04

Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie — wartosc¢ dodatnia, zmniejszenie —
wartos¢ ujemna) 10 882 215,20 10313 967,81
—w tym obiekty w zabudowie 0,00 0.00
lll. Koszt wytworzenia produktdw na wiasne potrzeby jednostki 43 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 42 322071,22 18 229,70
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 79 097 801,28 69 553 998,08
|. Amortyzacja 43 1292 489,24 1089 955,36
Il. Zuzycie materiatow i energii 43 21456 216,06 20 156 324,27
1ll. Ustugi obce 43 47 057 440,20 39443 169,21
IV. Podatki i optaty, w tym: 43 33117171 435 996,90
— podatek akcyzowy 43 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 43 7 042 508,99 6 605 792,17
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia w tym: 43 1381 614,45 1292 253,69
—emerytalne 43 1083 115,02 1030482,67
V). Pozostate koszty rodzajowe 43 401 837,85 452 276,78
VIIl. Wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatéw 47 134 522,78 18 229,70
C. Zysk {strata) ze sprzedazy (A-B) 12 776 291,54 11 058 744,47
D. Pozostate przychody operacyjne 288 638,14 84 563,50
|. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 48, 49 96 233,29 81,30
Il. Dotacje 0,00 0,00
1ll. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 48 0,00 0,00
V. Inne przychody operacyjne 48 192 404,85 84 482,20
E. Pozostale koszty operacyjne 42 406,81 131 059,49
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 49, 48 0,00 0,00
Il. Aktualizacja wartodci aktywdw niefinansowych 49 0,00 0,00
Ill. Inne koszty operacyjne 49 42 406,81 131 059,49
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej {C+D—E) 13 022 522,87 11 012 248,48
G. Przychody finansowe 29,99 182,45
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 50 0,00 0,00
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 50 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 50 0,00 0,00
—w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 50 0,00 0,00
1. Odsetki, w tym: 50 0.53 0,95
— od jednostek powigzanych 50 0,00 0,00
1. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 50, 51 29,46 181,50
H. Koszty finansowe 1152 842,59 993 129,91
1. Odsetki, w tym: 51 863 563,89 699 062,17
— dla jednostek powigzanych 51 0,00 0,00
II. Strata z tytutu rozchodu akiywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
—w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
1l. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0.00 0,00
V. Inne 51, 50 289 278,70 294 067,74
1. Zysk (strata) brutto (F+G—H) 11 869 710,27 10 019 301,02
J. Podatek dochodowy 2 357 017,00 1958 915,00
K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku {zwiel lia straty) 27 0,00 0,00
L. Zysk {strata) netto {I-J—K) 9512 693,27 8 060 386,02
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT [wariant kalkulacyjny] za 2020

Nota 2020 2019

A. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materiatéw, w tym: 80991 877,62 70 298 774,74

— od jednostek powigzanych 28 512,04 17 815,00

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 42 80 669 806,40 70 280 545,04

I. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 42 322 071,22 18229,70

B. Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatéw, w tym: 60 642 005,98 52 537 270,06

— jednostkom powigzanym 0,00 0,00

1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 47 60 507 483,20 52519 040,36

II. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéow 47 134 522,78 18 229,70

C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 20 349 871,64 17 761 504,68

D. Koszty sprzedazy 47 1290 498,13 1490 149,53

E. Koszty ogéinego zarzadu a7 6 283 081,97 5212 610,68

F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C—D—E) 12 776 291,54 11 058 744,47
G. Pozostate przychody operacyjne 288 638,14 84 563,50 P,
. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 48, 49 96 233,29 81,30 K.

Il. Dotacje 0,00 0,00

I1l. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 48 0,00 0,00

IV. Inne przychody operacyjne 48 192 404,85 84 482,20

H. Pozostate koszty operacyjne 42 406,81 131 059,49

I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 49, 48 0,00 0,00

II. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 49 0,00 0,00

IIl. Inne koszty operacyjne 49 42 406,81 131 059,49

1. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (F+G—H) 13 022 522,87 11012 248,48

J. Przychody finansowe 29,99 182,45

|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00

a) od jednostek powigzanych, w tym 50 0,00 0,00

—w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 50 0.00 0,00

b) od jednostek pozostatych, w tym 50 0,00 0,00

— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 50 0,00 0,00

I1. Odsetki, w tym: 50 0,53 0,95

— od jednostek powigzanych 50 0,00 0,00

1. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00

— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

IV. Aktualizacja wartos$ci aktywow finansowych 0,00 0,00

V. Inne 50, 51 29,46 181,50

K. Koszty finansowe 1152 842,59 993 129,91

|. Odsetki, w tym: 51 863 563.8% 699 062,17

—dla jednostek powigzanych 51 0,00 0,00

1. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00

— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

1l. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00

IV. Inne 51, 50 289 278.70 294 067,74

L. 2ysk (strata) brutto {I+)-K) 11 869 710,27 10 019 301,02

M. Podatek dochodowy 2357 017,00 1958 915,00

N. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 27 0,00 0,00

0. Zysk (strata) netto (L-M-N) 9512 693,27 8 060 386,02

Zysk (strata) netto (zanualizowany) 9512 693,27 8 060 386,02

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 376,00 376,00

Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt) liczony wg MSR 25 299,72 21437,20

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 0,00 0,00

Rozwodniony zysk {strata) na jedna akcje zwykta (w zt) liczony wg MSR HitH #itH
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BILANS na dzier 31.12.2020

DOMESTA Spétka z o.0.

80-298 GDANSK, ul. Budowlanych 688
tel.: 58 349-56-65

NIP 584 020 15 94, KRS 61417

AKTYWA Nota 31.12.2020 31.12.2019
A. AKTYWA TRWALE 30 606 832,92 15 934 641,72
1. Wartosci ni terialne i prawne 28 659,19 5 879,98
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 54 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 54 0.00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 54 5299,19 5879,98
4, Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 23 360,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwale 21 668 683,74 11674 877,74
1. Srodki trwate 21 539 388,66 3619 728,82
a) grunty {w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) 55 2 321601,76 22 480,69
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej | wodnej 55 16 240 272,24 306 974,37
¢} urzadzenia techniczne i maszyny 55 1553 423,74 1986 507,04
d) srodki transportu 55 485 943,81 295 575,74
e) inne srodki trwate 55 938 147,11 1008 190,98
2. Srodki trwate w budowie 58 129 295,08 8 055 148,92
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
l1l. Naleznosci diugoterminowe 2999,99 0,00
1. Od jednostek powigzanych 11 0,00 0,00
2. 0d pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 11 0,00 0,00
3. Od pozostalych jednostek 11 2 999,99 0,00
IV. Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
—inne papiery wartojciowe 0,00 0,00
—udzielone pozyczki 0,00 0,00
—inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
—inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
—udzielone pozyczki 0,00 0,00
—inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
—inne papiery wartosciowe 0.00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
—inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 8 906 490,00 4 253 884,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 53 8 906 490,00 4 253 884,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 53 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 138 234 121,52 101 563 683,78
|. Zapasy 121 489 032,71 91 885 276,69
1. Materialy 61 10 095,46 16 081,43
2. Potprodukty i produkty w toku 61 44 538 693,83 47 437 367,02
— w tym obiekty w zabudowie 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 61 15437 182,64 1413 236,65
4. Towary 61 60 888 502.22 42 381774,75
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 61 614 558,56 636 816,84
1. Nalezno$ci krétkoterminowe 7 390917,36 4 261 250,46
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 2732,70 1666,28
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 273270 1666.28
—do 12 miesiecy 11 2732,70 1666,28
— powyzej 12 miesiecy 11 0,00 0.00
b) inne 11 0.00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale 0.00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie sptaty: 0,00 0,00
—do 12 miesiecy 11 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy 11 0,00 0,00
b) inne 11 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 7 388 184,66 4259 584,18
a) z tytutu dostaw i ustug. w okresie sptaty: 319 348,54 190 350,56
—do 12 miesiecy 11 319 348,54 190 350,56
— powyzej 12 miesiecy 11 0,00 0,00
b) z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczer spolecznych i zdrowotnych oraz innych 11
tytutow publicznoprawnych 6492 836,12 4069 233,62
c)inne 11 576 000.00 0,00
d) dochodzone na drodze sadowej 11 0,00 0.00
ill. Inwestycije kré6tkoterminowe 9 278 251,56 5337 791,52
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 9278 251,56 5337791,52
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 1 0,00 0,00
—inne papiery wartosciowe 1 0,00 0,00
j'r — udzielone pozyczki 1 0,00 0,00
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—inne krdtkoterminowe aktywa finansowe 1 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 6232 468,78 4921154,11
— udziaty lub akcje 2 0,00 0,00
—inne papiery wartosciowe 2 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 2 0,00 0,00
—inne krétkoterminowe aktywa finansowe 2 6232 468,78 4921154,11
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3045 782,78 416 637,41
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 3 2745782,78 416 637,41
—inne srodki pieniezne 3 300 000,00 0,00
—inne aktywa pienieine 3 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 53 75 919,89 79 365,11
—w fym: aktywa z tytutu niezakoriczonych uméw budowlanych 0,00 0,00
C. Naleine wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D. Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZENJ 168 840 954,44 117 498 325,50
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BILANS na dzieri 31.12.2020

PASYWA Nota 31.12.2020 31.12.2019
A. KAPITAE (FUNDUSZ) WEASNY 43 004 941,90 35 547 642,63
|. Kapitat {fundusz) podstawowy 5 300 800,00 300 800,00
1. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 6 33 191 448,63 27 186 456,61
—nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscia nominalna udziatow (akgji) 6
0,00 0,00
Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
—2 tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaly {fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
— tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00
— na udzialy {akcje) wlasne 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 7 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) netto 8 9512 693,27 8 060 386,02
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 125 836 012,54 81 950 682,87
I. Rezerwy na zobowigzania 13 242 995,18 6 833 540,44
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 52 11 481 936,00 5 309 433,00
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 44 173,58 43 376,90
— dtugoterminowa 52 44 173,58 43 376,30
— krétkoterminowa 52 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 1716 885,60 1480730,54
— diugoterminowe 52 0,00 0,00
— krotkoterminowe 52 1716 885,60 1480 730,54
Il. Zobowigzania diugoterminowe 18 964 068,86 13 137 001,54
1. Wobec jednostek powigzanych 12 38 870,96 23 840,29
2. Wabec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 12
0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 18 925 197,90 13 113 161,25
a) kredyty i pozyczki 12 16 604 796,00 10 857 700,00
b) z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 12 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 12 1307 233,35 1775 553,30
d) zobowigzania wekslowe 12 0,00 0,00
d} inne 12 1013 168.55 479 807,95
11l. Zobowigzania krétkoterminowe 93 628 948,50 61 980 140,89
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 248 474,98 356 602,18
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 248 474,98 356 602,18
—do 12 miesiecy 12 248 474,98 356 602,18
— powyzej 12 miesiecy 12 0,00 0.00
b) inne 12 0,00 0.00
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
—do 12 miesiecy 12 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy 12 0.00 0,00
b) inne 12 0,00 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 93 317 299,37 61573 227,12
a) kredyty i pozyczki 12 11252 904,00 7 503 187,87
b) z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych 12 0,00 0,00
c} inne zobowigzania finansowe 12 792 519,87 620 534,57
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 24 769 877,06 5590 852,10
—do 12 miesigcy 12 24 769 877,06 5590 852,10
— powyzej 12 miesiecy 12 0.00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 12 56 497 885,44 47 587 847,54
f) zobowigzania wekslowe 12 0,00 0,00
g) 2 tytulu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow 12
publicznoprawnych 4113,00 270 805,04
h) z tytulu wynagrodzen 12 0,00 0,00
i) inne 12 0,00 0,00
4. Fundusze specjalne 41 63 174,15 50 311,59
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Ujemna wartos¢ firmy 53 0,00 0.00
2. Rozliczenia miedzyokresowe uméw budowlanych 53 0,00 0,00
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
— diugoterminowe 53 0,00 0,00
— krétkoterminowe 53 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 168 840 954,44 117 498 325,50
Wartosc ksiegowa 43 004 941,90 35547 642,63
Liczba akcji 376,00 376,00
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zi) 114 374,85 94 541,60
Rozwodniona liczba akciji 0.00 0,00
Rozwodniona wartosc ksiegowa na jedna akcje {w 2i)* H#DZIEL/O! 0,00
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Rachunek przeptywéw pienigznych (PLN) (metoda posrednia)

Tresé Nota 2020 2019
A. Przeptywy érodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 7 560 466,94 8549 578,87
1. Zysk (strata) netto 9512 693,27 8 060 386,02
Il. Korekty razem -1952 226,33 489 192,85
1. Amortyzacja 1292 489,24 1089 955,36
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 32 863 563,89 699 062,17
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -96 233,29 -81,30
5. Zmiana stanu rezerw 32 6409 454,74 1544 847,81
6. Zmiana stanu zapasow 32 -29 603 756,02 -17 493 266,26
7. Zmiana stanu naleznosci 32 -3 132 666,89 -3660 329,46
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek 32
i kredytow 26415791,51 19332 436,15
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 32 -4 649 160,78 -1124 934,10
10. Inne korekty 32 548 291,27 101 502,44
l1l. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+11) 7.560 466,94 8549 578,87
B. Przeptywy $rodkdw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej -10 853 967,45 -7904 421,14
1. Wplywy 97 000,00 81,30
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych 97 000,00 81,30
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne 0,00 0,00
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
—zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
— dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
— sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych 0,00 0,00
— odsetki 0,00 0,00
—inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
—dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
— odsetki 0,00 0,00
—inne wptywy z aktywow finansowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
1l. Wydatki 10 950 967.45 7904 502,44
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych 10 950 967,45 7 904 502,44
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
—nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
— udzielone potyczki dtugoterminowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
—udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyine 0,00 0,00
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej {I-11) -10 853 967,45 -7904 421,14
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 5922 645,88 -1427 530,93
1. Wplywy 17 000 000,00 10 789 587,87
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00 0,00
2. Kredyty i pozyczki 17 000 000,00 10 789 587,87
3. Emisja dtuznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00
4. Inne wpltywy finansowe 0,00 0,00
11. Wydatki 11 077 354,12 12217 118,80
1. Nabycie udziatéw (akciji) wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 2 055 394,00 2 575 000,00
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wtascicieli, wydatki z podziatu zysku 0,00 0,00
4, Sptaty kredytow i pozyczek 7 503 187,87 8 193 700,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Ptatno$ci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 655 208,36 749 356,63
8. Odsetki 863 563,89 699 062,17
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej {I-11) 5922 645,88 -1 427 530,93
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.l1.+B.111+C.11}) 2629 145,37 -782 373,20
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 2 629 145,37 -782 373,20
—zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
f. $rodki pienigzne na poczatek okresu 416 637,41 1199 010,61
G. $Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym: 3 045 782,78 416 637,41
— 0 ograniczonej moiliwosci dysponowania 363 174,15~ 44 031,59
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Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym

2020 2019
1. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 35 547 642,63 30 062 256,61
—zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00
la. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) po korektach
35 547 642,63 30 062 256,61
1. Kapitat (fundusz)podstawowy na poczatek okresu 300 800,00 300 800,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu 0,00 0,00
— wydania udziatow (emisji akcji) 0,00 0,00
— podwyiszenie wartosci nominalnej udziatow (akcji) 0,00 0,00
= 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 0,00
—umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00
— zmniejszenie wartosci nominalnej akcji 0,00 0,00
— i 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 300 800,00 300 800,00
2. Kapitat {fundusz) zapasowy na poczatek okresu 27 186 456,61 24 265 839,41
2.1. Zmiany kapitatu {funduszu) zapasowego 6 004 992,02 2920617,20
a) zwiekszenie z tytutu 6 004 992,02 3 479 896,00
— emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00
— podziatu zysku (ustawowo) 1209 057,90 908 234,40
— podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng
wartosc) 4795934,12 2571 661,60
— zbycie lub likwidacja uprzednio zaktualizowanych srodkéw
trwatych —réznica z aktualizacji wyceny dotyczaca
rozchodowanych srodkow trwatych 0,00 0,00
- 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 559 278,80
— pokrycia straty 0,00 559 278,80
—umorzenia wiasnych udziatow 0,00 0,00
— podwyzszenia kapitatu zaktadowego 0,00 0,00
- 0,00 0,00
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 33 191 448,63 27 186 456,61
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu —
zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu 0,00 0,00
— aktualizacji wyceny Srodkow trwatych 0,00 0,00
— aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
—zmniejszenia rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego , ustalonej od rdznic przejsciowych odnoszonych
na ten kapitat 0,00 0,00
— aktualizacji innych aktywow 0,00 0,00
— réznic kursowych z przeliczenia oddziatéw zagranicznych
0,00 0,00
=i 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 0,00
— zbycia $rodkdéw trwatych 0,00 0,00
— aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
—zwiekszenia rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego , ustalonej od rdznic przejsciowych odnoszonych
na ten kapitat 0,00 0,00
— aktualizacji innych aktywow 0,00 0,00
—rdznic kursowych z przeliczenia oddziatéw zagranicznych
0,00 0,00
Ty 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00

(e
K




4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
0,00 0,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu 0,00 0,00
—tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00 0,00
— na udziaty {akcje) wiasne 0,00 0,00
_ 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 0,00
— pokrycia straty bilansowej 0,00 0,00
—umorzenia udziatéw wtasnych 0,00 0,00
— podwyzszenia kapitatu zaktadowego lub rezerwowego 0,00 0,00
— wyptaty dywidendy 0,00 0,00
—zwrotu doptat wspdinikom 0,00 0,00
— 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegiych na poczatek okresu 8 060 386,02 5495 617,20
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 8 060 386,02 6 054 896,00
—zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty btedow 0,00 0,00
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 8 060 386,02 6 054 896,00
a) zwiekszenie z tytutu 0,00 0,00
— podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
— 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 8 060 386,02 6 054 896,00
— wypfaty dywidendy 2 055 394,00 2 575 000,00
— przeznaczenia na podwyiszenie kapitatu zaktadowego,
zapasowego lub rezerwowego 1209 057,90 908 234,40
— pokrycia straty za poprzednie lata obrotowe 0,00 0,00
— przeznaczenia na umorzenie udziatéw 0,00 0,00
— przeznaczone na fundusz zapasowy ponad wymagang wartos¢
4795934,12 2571 661,60
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 559 278,80
—zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty bteddw 0,00 0,00
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 559 278,80
a) zwigkszenie z tytutu 0,00 0,00
— przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
—straty na sprzedaiy lub umorzeniu drogg obnizenia kapitatu
zaktadowego udziatdw (akcji) wiasnych nieznajdujgcej pokrycia
w kapitale zapasowym 0,00 0,00
—rezerwa na nagrody za 2017 rok- wyplacone w 2018 roku 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tytutu 0,00 559 278,80
— pokrycia strat z lat ubiegtych z zysku 0,00 559 278,80
— pokrycia straty z lat ubiegtych z kapitatéw: zapasowego i
rezerwowego 0,00 0,00
— pokrycia straty z lat ubiegtych z obnizenia kapitatu
podstawowego 0,00 0,00
— pokrycia straty z lat ubiegtych z doptat wspdlnikow 0,00 0,00
=i 0,00 0,00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu, 0,00 0,00
6. Wynik netto 9 512 693,27 8 060 386,02
a) zysk netto 9512 693,27 8 060 386,02
b) strata netto 0,00 0,00
c) odpisy z zysku 0,00 0,00
Il. Kapitat {fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 43 004 941,90 35 547 642,63
lil. Kapitat {fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty) 43 004 941,90 35547 642,63
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