SPRAWOIDANIE FINANSOWE

za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.
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Oswiadczenie Zarzqdu

Stosownie do artykutu 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z pdzniejszymi
zmianami, Zarzgd Spotki Domesta przedstawia sprawozdanie finansowe za rok 2023 konczgce
sie 31.12.2023r. w sktad ktérego wchodzg:

- Bilansna dzien 31.12.2023r.,

- Rachunek zyskowistrat za okres od 01.01.2023r.do 31.12.2023r.,

- Rachunek przeptywow pienieznych w okresie od 01.01.2023r.do 31.12.2023r.,

- Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 01.01.2023r.do 31.12.2023r.,

- Informacja dodatkowa, obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia.

Do sprawozdania finansowego dotgcza sie sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci jednostki
za okres objety sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe i dane porownywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z
obowigzujgcymizasadami ustawy o rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy,
rzetelnyijasny sytuacje majgtkowq i finansowq spotki oraz jej wynik finansowy a sprawozdanie z
dziatalnosci przedstawia prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ emitenta oraz podstawowe
ryzykaizagrozenia prowadzonejdziatalnosci.

SDOMESTA
o W5l
Przemystaw Maraszek Marcin Niklas
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqgdu
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Il. InNformacja dodatkowa
Il.LA. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
1. Informacje porzgdkowe

Sprawozdanie finansowe Domesta sp. z 0. 0. z siedzibg w Gdansku ul. Budowlanych 68B zostato
sporzgdzone zgodnie z ustawqg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz Kodeksem
Spotek Handlowych.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki sqg miedzy innymi:

- realizacja projektéw budowlanych na sprzedaz,

- zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

© wynajemizarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymilub dzierzawionymi,
- wynajem sprzetu budowlanego.

Klasyfikacja podstawowej dziatalnosci wedtug PKD przedstawia sie nastepujqgco:

- realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw wg PKD 41.10.Z,
- roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnychwg PKD 41.20.Z,

-+ wynajemizarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymilub dzierzawionymiwg PKD 68.20.Z.

Spotka Domesta zostata utworzona na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej przepisdw prawa, w szczegolnosci Kodeksu Spdtek Handlowych.
Domesta spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq zostata zawigzana na podstawie umowy
spotki w akcie notarialnym z dnia 2 stycznia 1992 roku sporzgdzonym przez Grazyne Ktonowskq -
Sztoleman w Kartuzach (Rep. A nr 1/1992), ktéra nastepnie w dniu 02.06.2023 r. zostata
zmienionaizostat ustalony tekst jednolity umowy spotki w formie aktu notarialnego sporzgdzony
przez notariusza Jana Skwarlinskiego w Gdansku (Rep A nr 2007/2023).

Spotka zostata zarejestrowana 16 stycznia 1992 r. przez Sgd Rejonowy w Gdansku pod
numerem RHB 7234, nastepnie w dniu 27 listopada 2021 r. zostata przerejestrowana do
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000061417.

Czas frwania Spotkizgodnie ze statutem jest nieograniczony.

2. Prezentacjasprawozdanfinansowych

Spotka prezentuje sprawozdanie finansowe za okres obrotowy rozpoczynajgcy sie 01.01.2023 .
ikonczgcysie 31.12.2023r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w dajgcej sie przewidziec przysztosci, obejmujgcej okres nie krotszy
niz jeden rok od dnia bilansowego, w niezmniejszonym istotnie zakresie. Nie istniejg rowniez
okolicznosciwskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.
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3. Porownywalnos¢ danych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za okres rozpoczynajgcy sie
01.01.2023r. i kohczgcey sie 31.12.2023 r. oraz jest poréwnywalne z danymi finansowymi za okres
roku 2022.

4. Stosowane metodyizasadyrachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku
rachunkowosci obowigzujgcymijednostki kontynuujgce dziatalnose.

Spotka sporzgdzarachunek zyskéw istrat w uktadzie poréwnawczym oraz kalkulacyjnym.

W sprawozdaniu finansowym Spdtka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomiczng. Wynik finansowy Spodtki za dany okres sprawozdawczy obejmuje wszystkie
osiggniete i przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty
zgodnie zzasadami memoriatu, wspdtmiernosci przychoddw i kosztdw oraz ostroznejwyceny.

4.1. Rachunekzyskowistrat
4.1.1 Przychody

Przychody ze sprzedazy obejmujg niewqgtpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy
tj. pomniejszone o nalezny podatek od towardw i ustug (VAT) ujmowane w okresach, ktérych
dotyczq.

Spotka do przychoddw ze sprzedazy produktdw zalicza sprzedaz lokali mieszkalnych, sprzedaz
garazy imiejsc postojowych, robét budowlano-montazowych orazinnych ustug.

Momentem sprzedazy jest:

- dlalokalimieszkalnychigarazy data odebranialokalu przez nabywce na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego,

- w przypadku sprzedazy ustug data odebrania ustug przez nabywce.

Przychody z wykonania niezakonhczonej ustugi, w tym budowlanej, ustala sie na dzien bilansowy
proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustugi, jezeli stopien ten mozna ustalic¢ w sposdb
wiarygodny.

Spotka ustala stopien zaawansowania prac na podstawie:

- stosunku poniesionych kosztéw do planowanej catkowitejwartoscikosztow, niezbednejdo
wykonania kontraktu,

- obmiaru wykonanych prac.
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4.1.2. Koszty

Spdtka prowadzi koszty w uktadzie rodzajowym. Koszt sprzedanych produktéw, towardw
i materiatdw obejmuje koszty bezposrednio z nimi zwigzane oraz uzasadniong cze$¢ kosztow
posrednich.

Czes¢ statych posrednich kosztow produkcii, ktéra nie odpowiada poziomowi tych kosztow
przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych stanowi koszt okresu, w ktérym zostata
poniesiona.

Koszty budowy mieszkan w budynkach wielorodzinnych obejmujq:
- koszty dokumentaciji projektowej,

- koszt zakupu gruntu,

- koszty rob 6t budowlanych,

- inne koszty przygotowania inwestycji do realizacji.

Koszt wytworzenia jednego metra garazu lub miejsca postojowego ustala sie (z wytgczeniem
kosztu nabycia gruntu) dzielgc ogdtem poniesione koszty przez powierzchnie catkowitq
budynku. Z tak ustalonej wielkosci (zgodnie z uchwatqg Zarzgdu) wyliczamy 20% wartosci co
stanowi koszt wytworzenia 1-go m? garazu. Poniesione koszty catkowite, pomniejszone o koszty
wytworzenia garazy i podzielone przez powierzchnie lokali dajg koszt wytworzenia jednego
metra powierzchniuzytkowejlokalu mieszkalhego.

4.1.3. Na wynik finansowy Spotki wptywajg ponadto:

- pozostate przychody ikoszty operacyjne posrednio zwigzane z dziatalnoscig Spotki w zakresie
m.in. zyskow i strat za zbycie niefinansowych aktywow trwatych, aktualizacjiwyceny aktywow
niefinansowych, utworzeniairozwigzaniarezerw na przyszte ryzyko, kar, grzywien
iodszkodowan, ofrzymania lub przekazania darowizn, koszty inicjatyw lokalnych,

- przychody finansowe z tytutu dywidend (udziatéw w zyskach), odsetek, zyskdw ze zbycia
inwestyciji, aktualizacjiwartosciinwestycji, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad
vjemnymi,

-koszty finansowe z tytutu odsetek, strat ze zbycia inwestyciji, aktualizacjiwartosciinwestycji,
nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi.

4.1.4. Opodatkowanie
Wynik finansowy brutto korygujqg:

- biezgce zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych,
- aktywa orazrezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
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Podatek dochodowy biezgcy

Biezgce zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych sg naliczone
zgodnie z przepisami podatkowymi.

Podatek dochodowy odroczony

W zwigzku z przejsciowymirdznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartosciqg
aktywow i pasywodw aich wartoscig podatkowq oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia
w przysztosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, ktérego jest podatnikiem.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi, ktdére spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowe] mozliwe] do odliczenia, ustalonej przy
uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego wymagajgcej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich
réznic przejsciowych, to jest réznic, ktdére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci.
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Wykazywana w rachunku zyskdéw i strat cze$¢ odroczona stanowi roznice pomiedzy stanem
rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczgtek okresu
sprawozdawczego. Rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
dotyczgce operaciji rozliczanych z kapitatem (funduszem) wtasnym, odnoszqg sie réwniez na
kapitat (fundusz) wtasny.

4.2. Bilans

4.2.1. Wartosci niematerialne i prawne, srodki frwate i srodki trwate w budowie wycenia sie
wedtug cen nabycia lub kosztdéw wytworzenia po aktualizacji wyceny sktadnikdw majgtku,
pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz o ewentualne odpisy z tytutu tfrwatej
utraty wartosci.

Zawartosciniematerialne i prawne uznaje sie:

- koszty prac rozwojowych zakonczonych pozytywnym wynikiem, ktory zostanie wykorzystany
do produkciji,

- nabytgwartosce firmy,

- nabyte prawa majgtkowe, prawa pokrewne, licencje ikoncesje,

- nabyte prawa do wynalazkdw, patentdw, znakdw towarowych, wzordw uzytkowych,

- know-how.

Wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sg metodq liniowq w okresie przewidywanej
ekonomiczne uzytecznosci, wedtug nastepujgcych zasad:

- oprogramowanie komputerdw - 50,00 %,
- pozostate wartosciniematerialne i prawne - 20,00 %.

Wartosci niematerialne i prawe o jednostkowej wartosci nieprzekraczajgcej 3,5 tys. zt w dniu
przyjecia do uzytkowania stosuje sie jednorazowe spisanie w koszty amortyzacji. Zgodnie
z Ustawqg o Rachunkowosci warto$¢ poczgtkowa i dotychczas dokonane od srodkdw trwatych
odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe) mogq na podstawie odrebnych przepisdw, ulegac
aktualizacji wyceny. Ostatnia aktualizacja wyceny srodkdw trwatych zostata przeprowadzona
przy uzyciu stawek okreslonych przez prezesa GUS na dzien 1 stycznia 1995 roku.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nieprzekraczajgcym jednego roku
oraz wartosci poczatkowej nieprzekraczajgcej 3,5 tys. zt sg jednorazowo odpisywane w ciezar
kosztdbw w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sq wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastepnego po

miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznejuzytecznosci.
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Zastosowane stawki amortyzacyjne sq nastepujgce:

- prawo wieczystego uzytkowania gruntdow do 2033 r. 40 lat,

- budowle i budynki 2,5%,

- urzgdzenia techniczne i maszyny 4,5%,7,0%,
(z wytgczeniem sprzetu komputerowego) 20 %

- sprzet komputerowy 30 %

- Srodki transportu 20 %

- inne srodki frwate 20 %

4.2.2 Inwestycje diugoterminowe

4.2.2.1. Nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne i inne inwestycje niestanowigce
aktywow finansowych zaliczone do aktywow trwatych nieuzytkowane przez jednostke, lecz
nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu wartosci tych
aktywow lub uzyskania z nich przychodow, lub innych pozytkow —wycenia sie wedtug ceny ich
nabycia pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci lub wedtug
wartoscigodziwej.

Warto$s¢ wg cen nabycia podlega okresowemu przeszacowaniu do wartosciw cenie rynkowe;.

4.2.2.2. Dtugoterminowe aktywa finansowe

Udziaty lub akcje wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu frwatej
utraty wartosci.

Udziaty lub akcje w jednostkach podporzgdkowanych wycenia sie wedtug ceny nabycia.

4.2.3. Aktywafinansowe izobowigzaniafinansowe

Aktywa finansowe uznaije sie za nabyte, a zobowigzania finansowe za powstate w przypadku
zawarcia przez jednostke kontraktu, ktory powoduje powstanie aktywow finansowych u jednej
ze stronizobowigzania finansowego albo instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe, w tym rowniez pochodne instrumenty
finansowe i zawarte fransakcje terminowe, z ktérych wynika zobowigzanie lub prawo do
nabycia lub sprzedazy w przysztym terminie ustalonej ilosci okresSlonych instrumentow
finansowych, po ustalonej cenie, wprowadza sie do ksigg rachunkowych pod datg zawarcia
kontfraktu. Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia
kontraktu w cenie nabycia, tj. wartosci godziwej poniesionych wydatkow.

Jednostka klasyfikuje instrumenty finansowe w dniu ich nabycia lub powstania do
nastepujgcych kategorii:

- aktywa finansowe i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,

- pozyczkiudzielone inaleznosciwtasne,

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.
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4.2.4. Rzeczowe sktadniki aktywéw obrotowych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw N Y AN D "
wytworzenia nie wyzszych odich cen sprzedazy netto na dzieh bilansowy. L AN/ N Nowe Potudnie _//f(eqlizchq budynku 2

Poszczegdlne grupy zapasdw sg wycenianie w nastepujgcy sposob:
- materiaty - cena zakupu,

- potprodukty i produkty w toku - koszt wytworzenia,

- produkty gotowe - koszt wytworzeniaq,

- towary - cenanabycia.

Do kosztéw wytworzenia produktu nie zalicza sie kosztow:

- wynikajgcych z niewykorzystanych zdolnosci produkcyjnychistrat produkcyjnych,

© magazynowania wyrobow gotowychipdtproduktow, chyba ze poniesienie tych kosztow jest
niezbedne w procesie produkcii,

- sprzedazy produktow.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ rzeczowych sktadnikdbw majgtku obrotowego dokonane
w zwigzku z trwatq utratg ich wartosci lub spowodowane wycenq doprowadzajgcq ich
wartos¢ do cen sprzedazy netto mozliwych do uzyskania pomniejszajg warto$¢ pozyciji w
bilansie izalicza sie je odpowiednio do:

- pozostatych kosztéw operacyjnych,

- kosztéw wytworzenia sprzedanych produktéw lub ustug,

- kosztéw sprzedazy.

Stosowane metody rozchodu :
- przyjmujgc, ze rozchdd sktadnika aktywdw wyceniasie kolejno po cenach (kosztach) tych
sktadnikéw aktywach, ktére jednostka najwczesniej nabyta (wytworzyta).

4.2.5. Naleznosciizobowigzania wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, zzachowaniem
zasady ostroznejwyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

|
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Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy po kursie srednim
ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien. Rdznice kursowe od
naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzieh wyceny i przy zaptacie zalicza
sie odpowiednio: uiemne do kosztow finansowych i dodatnie do przychoddw finansowych.
Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisdw aktualizujgcych.
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4.2.6. Srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalne;.
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4.2.7. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow czynne dokonywane sg w przypadku gdy koszty
poniesione dotyczqg przysztych okresdéw sprawozdawczych. Koszty rozliczane w czasie to:
ubezpieczenia majgtkowe, zaptacone z gory koszty prenumeraty, koszty udziatu w targach,
rozliczenie odsetek leasingu.

W tej pozycji uimowana jest nadwyzka przychoddw zarachowanych nad zafakturowanymi
z tytutu realizacji kontraktéw dtugoterminowych.

4.2.8. Kapitaty (fundusze) wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominalne;j
wedtugichrodzajéwizasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy spotki.

Kapitat zaktadowy spodtki kapitatowej wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub
statucie i wpisanej rejestrze sqdowym. Zadeklarowane, lecz nie wniesione wktady kapitatowe
ujmuje sie jako nalezne wktady na poczet kapitatu.

Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku, przeniesienia z kapitatu rezerwowego
z aktualizacji wyceny oraz nadwyzki warto$ci emisyjnej akcji powyzej ich wartosci nominalnej
pomniejszonej o koszty tej emisji. Pozostata cze$¢ kosztéw emisji zaliczana jest do kosztow
finansowych.

Udziaty lub akcje wtasne wyceniane sqg w cenie nabycia i wykazywane w kwocie ujemnej
w kapitale wtasnym.

Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny rzeczowych aktywow jest to kapitat powstaty jako
skutek aktualizacji wyceny aktywdw trwatych a ostatnia aktualizacja przeprowadzona byta na
dzien 1 stycznia 1995 roku. W przypadku zbycia lub likwidacii sktadnika majgtku odpowiednia
cze$¢ kapitatu rezerwowego z aktualizacjiwyceny jest przenoszona na kapitat zapasowy.

4.2.9. Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte
zobowigzania i wycenia sie je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci.
Rezerwy zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztdw finansowych
lub strat nadzwyczajnych, zaleznie od okolicznosci, zktérymi przyszte zobowigzania sie wigzg.

4.2.10. Rezerwy tworzone sq na ponizsze tytuty:
- podatku odroczonego,

- odprawy emerytalno-rentowe,

- niewykorzystane urlopy,

- nanagrody.

Rezerwy na przyszte swiadczenia pracownicze tworzone sg na bazie memoriatowej w oparciu
o wtasne szacunki.
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4.2.11.Innerozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw bierne dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy.

Do biernychrozliczeh miedzyokresowych kosztow zalicza sie:

-wartos¢ wykonanych na rzecz jednostki swiadczen, ktére nie zostaty zafakturowane, a na
mocy umowy wykonawca nie byt zobowigzany do jej zafakturowania

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci,

obejmujgw szczegdlnosci:

- rownowarto$¢ otrzymanych lub zaleznych od kontrahentdw Srodkdéw z tytutu Swiadczen,
ktorych wykonanie nastgpiw nastepnych okresach sprawozdawczych,

- Srodki pieniezne ofrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkdw trwatych,
wtym takze srodkdw trwatychw budowie oraz prac rozwojowych, jezelistosownie doinnych
ustaw nie zwiekszajg one kapitatdéw (funduszy) wtasnych,

- ujemng wartos¢ firmy - nie wystepuje,

- nadwyzka zafakturowanych przychoddéw nad zarachowanymi dotyczgca kontraktéw
dtugoterminowych - nie wystepuje.

4.3. Wycenatransakcjiwwalutach obcych

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na

dzienich przeprowadzenia odpowiednio po kursie:

- kupna lub sprzedazy walut stosowanym przez bank, zktérego ustug korzysta jednostka—-w
przypadku operacji sprzedazy lub kupna walut oraz operaciji zaptaty naleznosci lub
zobowigzan,

-Srednim ustalonym dla danejwaluty przez NBP na dzieh poprzedzajgcy powstanie zdarzenia.

Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych:

-sktadniki  aktywow (zwytgczeniem udziatdbw w  jednostkach podporzgdkowanych
wycenionych metodqg praw wtasnosci) - wedtug kursu sredniego ustalonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polskina ten dzien,

-sktadniki pasywow - wedtug kursu Sredniego ustalonego dla danejwaluty przez Narodowy

Bank Polskina ten dzien. Réznice kursowe dotyczgce inwestycji dtugoterminowych wyrazonych

w walutach obcych, powstate na dzien ich wyceny, rozlicza sie z kapitatem (funduszem)

zaktualizacjiwyceny.

Réinice kursowe dotyczqce pozostalych aktywow i pasywoéw wyrazonych w walutach
obcych, powstate na dzier ich wyceny oraz przy zaptacie naleznosciizobowigzan w walutach
obcych zalicza sie do przychoddw i kosztow finansowych, a w uzasadnionych przypadkach —
do kosztu wytworzenia produktu lub ceny nabycia towaru, a takze ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia srodkdw trwatych, srodkdw trwatych w budowie lub wartosci niematerialnych i
prawnych.
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I1.B. Dodatkowe informacje i objasnienia
1. Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1.1. Zmiany w wartosciach niematerialnychi prawnych

Dane za okres sprawozdawczy

Koszty Wartos¢ firmy Avutorskie prawa Prawa do wynalazkow, Oprogramowanie Inne, w tym Razem
zakonczonych majgtkowe, prawa patentow, znakow komputerow know-how
prac rozwojowych pokrewne, licencje towarowych, wzoréow
i koncesje vzytkowych oraz

zdobniczych

Wartosé brutto na poczgtek okresu 0,00 0,00 106 600,00 0,00 388 709,38 0,00 495 309,38
Zwiegkszenia, w tym: 0,00 0,00 12 000,00 0,00 139 634,87 0,00 151 634,87
- nabycie 0,00 0,00 12 000,00 0,00 139 634,87 0,00 151 634,87
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ brutto na koniec okresu 0,00 0,00 118 600,00 0,00 528 344,25 0,00 646 944,25
Umorzenia na poczatek okresu 0,00 0,00 41 050,00 0,00 287 489,80 0,00 328 539,80
Umorzenia biezgce — zwigkszenia 0,00 0,00 42 050,00 0,00 113 625,46 0,00 155 675,46
Umorzenia — zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00
Razem umorzenia na koniec okresu 0,00 0.00 83 100,00 0,00 401 115,26 0,00 484 215,26
Odpisy z tytutu trwatej uvtraty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

wartosci na poczqgtek okresu

Odpisy z tytutu trwatej uvtraty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosci na koniec okresu

Wartos¢ ksiegowa netto na 0,00 0,00 65 550,00 0,00 101 219,58 0,00 166 769,58
poczqgtek okresu

Wartos¢ ksiegowa netto na koniec 0,00 0,00 35 500,00 0,00 127 228,99 0,00 162 728,99
okresu
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Dane za okres porownawczy

Koszty Wartos¢ firmy Autorskie prawa Prawa do wynalazkoéw, Oprogramowanie Inne, w tym Razem
zakonczonych majqgtkowe, prawa patentow, znakéw komputerow know-how
prac rozwojowych pokrewne, licencje towarowych, wzoréow
i koncesje vzytkowych oraz

zdobniczych

Wartos¢ brutto na poczgtek okresu 0,00 0,00 106 600,00 0,00 272 734,07 0,00 379 334,07
Zwiekszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 115 975,31 0,00 115 975,31
- nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 115 975,31 0,00 115 975,31
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ brutto na koniec okresu 0,00 0,00 106 600,00 0,00 388 709,38 0,00 495309,38
Umorzenia na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 188 329,53 0,00 188 329,53
Umorzenia biezgce — zwiekszenia 0,00 0,00 41 050,00 0,00 99 160,27 0,00 140 210,27
Umorzenia — zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem umorzenia na koniec okresu 0,00 0,00 41 050,00 0,00 287 489,80 0,00 328 539,80
Odpisy z tytutu trwatej uvtraty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

wartosci na poczatek okresu

Odpisy z tytutu trwatej vtraty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosci na koniec okresu

Wartos¢ ksiegowa netto na 0,00 0,00 106 600,00 0,00 84 404,54 0,00 191 004,54
poczqgtek okresu

Wartos¢ ksiegowa netto na koniec 0,00 0,00 65 550,00 0,00 101 219,58 0,00 166 769,58
okresu
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1.2. Szczegotowy zakres zmian w srodkach trwatych

Dane za okres sprawozdawczy

Wartos¢ brutto na poczagtek okresu
Zwiekszenia, w tym:

- nabycie

- przemieszczenie wewnetrzne
-inne - leasing

Imniejszenia w tym:

- likwidacja

- aktualizacja wartosci

- rozchod

- przemieszczenie wewnetrzne
-inne

Wartos¢ brutto na koniec okresu
Umorzenia na poczqgtek okresu
Umorzenia biezgce — zwiekszenia
Imniejszenia, w tym:

- likwidacja

- rozchéd

- przemieszczenie wewnetrzne
-inne

Umorzenie na koniec okresu
Odpisy z tytutu trwatej uvtraty
wartosci na poczqgtek okresu
Zwiekszenia

Imniejszenia

Odpisy z tytutu trwatej uvtraty
wartosci na koniec okresu
Wartosé ksiegowa netto na
poczqgtek okresu

Wartosé ksiegowa netto na koniec

okresu
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Grunty

2515813,29
455 626,03
0,00
455 626,03
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
2 971 439,32
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0.00

2 515 813,29

2 971 439,32

Prawo
wieczystego
vzytkowania

gruntow

35 157,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

35 157,00

26 369,65

878,93
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

27 248,58

0,00
0,00
0,00
0,00

8 787,35

7 908,42

Budynki i budowle
oraz bedqgce odrebnqg
wiasnosciq lokale oraz

prawa do lokalu

19 600 463,95
15 637 620,87
0,00
15 637 620,87
0.00
0,00
0.00
0,00
0.00
0,00
0.00
35 238 084,82
1173 693,22
757 479,99
0,00
0.00
0.00
0.00
0.00
193117321

0.00
0,00
0,00
0.00

18 426 770,73

33 306 911,61

Maszyny
i urzqgdzenia

5661 240,97
173 226,54
173 226,54

0.00
0.00
19 657,76
6 013,21
0,00
13 644,55
0,00
0.00

5814 809,75

2 349 531,08
581 329,79
19 657,76

6 013,21
13 644,55
0.00
0.00
2911 203,11

0,00

0,00

0,00

0,00

3311 709,89

2 903 606,64

$Srodki transportu

1785 837,82
509 785,60
0,00
0.00
509 785,60
228 457,22
0.00
0,00
228 457,22
0,00
0.00
2067 166,20
1165 449,68
344 080,89
228 457,22
0.00
228 457,22
0.00
0.00
1281 073,35

0,00
0,00
0,00
0,00

620 388,14

786 092,85

Pozostate srodki

trwate

3 458 562,52

261 025,02
261 025,02
0,00
0.00
160 971,93
160 971,93
0.00
0,00
0.00
0,00
3 558 615,61

2785 665,05

236 892,70

160 971,93

160 971,93
0.00
0,00
0.00

2 861 585,82

0,00

0,00

0,00

0,00

672 897,47

697 029,79

Razem

33 057 075,55
17 037 284,06
434 251,56

16 093 246,90
509 785,60
409 086,91
166 985,14
0.00

242 101,77
0.00

0.00

49 685 272,70
7 500 708,68
1 920 662,30
409 086,91
166 985,14
242 101,77
0.00

0.00

9 012 284,07

0.00
0.00
0.00
0.00

25 556 366,87

40 672 988,63
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Dane za okres porébwnawczy

Grunty Prawo Budynki i budowle Maszyny Srodki transportu Pozostate srodki Razem
wieczystego oraz bedgce odrebnqg i urzgdzenia trwate
vzytkowania wiasnosciq lokale oraz
gruntow prawa do lokalu

Wartosé brutto na poczgtek okresu 2 515813,29 35 157,00 19 600 463,95 3 033 691,57 1868 983,28 3234 905,76 30 289 014,85
Lwiekszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 2 663 870,03 275 595,39 236 538,20 3176 003,62
- nabycie 0,00 0,00 0,00 64 813,21 0,00 236 538,20 301 351,41
- przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne - leasing 0,00 0,00 0,00 2 599 056,82 275 595,39 0,00 2874 652,21
Imniejszenia w tym: 0.00 0,00 0.00 36 320,63 358 740,85 12 881,44 407 942,92
- likwidacja 0,00 0,00 0,00 17 229,07 0,00 12 881,44 30 110,51
- aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- rozchod 0,00 0,00 0,00 19 091,56 358 740,85 0,00 377 832,41
- przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ brutto na koniec okresu 2 515813,29 35 157,00 19 600 463,95 5661 240,97 1785 837,82 3 458 562,52 33 057 075,55
Umorzenia na poczgtek okresu 0,00 25 490,72 655 529,82 1928 204,33 1104 260,15 2516 802,34 6 230 287,36
Umorzenia biezgce — zwiekszenia 0,00 878,93 518 163,40 457 647,38 419 930,38 281 744,15 1678 364,24
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 36 320,63 358 740,85 12 881,44 407 942,92
- likwidacja 0,00 0,00 0,00 17 229,07 0,00 12 881,44 30 110,51
- rozchéd 0,00 0,00 0,00 19 091,56 358 740,85 0,00 377 832,41
- przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie na koniec okresu 0.00 26 369,65 1173 693,22 2 349 531,08 1165 449,68 2785 665,05 7 500 708,68
Odpisy z tytutu trwatej uvtraty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosci na poczgtek okresu
- Zwiekszenia 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00
- Zmniejszenia 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
Odpisy z tytutu trwatej utraty 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosci na koniec okresu
Warto$é ksiegowa netto na 2515813,29 9 666,28 18 944 934,13 105 487,24 76472313 718 103,42 24 058 727,49
poczqgtek okresu

2515813,29 8 787,35 18 426 770,73 3311 709,89 620 388,14 672 897,47 25 556 366,87

Wartosé ksiegowa netto na koniec

okresu
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Matarnia Office Park / Grudzien 2023

FRMAIA A a

1.3. Srodki frwate w budowie oraz zaliczki na $rodki frwate w budowie

2023 2022
Naktady na realizacje Inwestycji Matarnia Office Park 0,00 1 946 389,47
w poprzednich okresach sprawozdawczych
Naktady na realizacje inwestycji Matarnia Office Park 0,00 7 617 352,92
Odsetki oraz prowizja w roku obrotowym zwiekszajgce koszt 0,00 24 390,85
wytworzenia
Zaliczki na srodki frwate w budowie 0,00 160 050,00
RAZEM 0,00 9 748 183,24

1.4. Szczegotowy zakres zmian wartosciinwestycji dtugoterminowych
Nie dotyczy.

1.5. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséow aktualizacyjnych wartosci
aktywow trwatych odrebnie dla diugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz
diugoterminowych aktywéw finansowych.

Nie dotyczy.

1.6. Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takie
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz
art. 44b ust. 10

Nie dotyczy.
1.7. Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

W ramach srodkoéw trwatych warto$¢ bilansowa gruntéw w uzytkowaniu wieczystym na dzien
31.12.2023 r. wynosita 35 157,00 zt. Spotka nie posiada zobowigzan wobec budzetu panstwa
z tytutu uzyskiwania praw wtasnoscibudynkow i budowli.

1.8. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéow trwatych,
vzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw
leasingu.

Nie dotyczy.
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1.9. Liczba oraz wartosé¢ posiadanych papieréow wartosciowych lub praw, w tym swiadectw
vdziatowych, zamiennych diuinych papierow wartosciowych, warrantéw i opciji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznajq.

Nie dotyczy.

1.10. Dane o odpisach aktualizacyjnych wartosci naleznosci.

Rodzaj naleznosci Imiany stanu odpisow w ciggu roku obrotowego

Stan na poczatek  Zwiekszenia  Wykorzystanie

roku obrotowego

Rozwigzanie

Stan na koniec
roku obrotowego

Odpis aktualizujgce naleznosci - Belstroj SP. z 0.0. 0.00 37 468,55 0.00 37 468,55
Odpis aktualizujgce naleznosci - Finish House 0,00 36 926,04 0.00 36 926,04
1.11. Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej

subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych

Struktura wiasnosci kapitatu Liczba llosé Cena Wartosé Udziat
podstawowego (udziatowcy akcji/udziatow gloséw emisyjna nominalna w kapitale
posiadajgcy co najmniej akcji/udziatow akcji/udziatow podstawowym
5% udziatéw) (w PLN)

Osoby prawne - INPRO SA 224,00 224,00 8 000,00 1792 000,00 58,33

- w tym uprzywilejowane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Osoby fizyczne 160,00 160,00 8 000,00 1 280 000,00 41,67

- w tym uprzywilejowane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 384,00 384,00 3 072 000,00 100,00

1.12. Stan na poczqtek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji
wyceny, oile jednostka nie sporzqdza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Nie dotyczy, spotka sporzgdza sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym.
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1.13. Propozycja co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty zarok obrotowy

Matarnia Office Park

2023 2022
ZYSK / STRATA NETTO 16 497 752,15 19 576 363,95
Kapitat (fundusz) zapasowy (+/-) 2 474 662,82 2 936 454,59
Kapitat (fundusz) rezerwowy (+/-) 0,00 0,00
Kapitat ( fundusz) zapasowy - ponad wymagang
ustawowo wartosc 8 023 089,33 10 639 909,36
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 0,00 0,00
Dywidendy dla wspdlnikdw (oprocentowanie kapitatu) 6 000 000,00 6 000 000,00
Nagrody z zysku 0,00 0,00
Cele spoteczne 0,00 0,00
Obnizenie kapitatu podstawowego 0,00 0,00
Doptaty wspdlnikéw (o ile przewiduje to umowa spotki 0,00 0,00
Z0.0.)
Pokrycie straty z lat ubiegtych 0,00 0,00
Pokrycie straty z zyskéw lat przysztych 0,00 0,00
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1.14. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich tworzenia na poczgtek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniv i stanie koncowym

Dane za okres sprawozdawczy

Stan na poczgtek Iwiekszenia Wykorzystanie Rozwigzanie Stan na koniec
okresu okresu
1 tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 813 535,00 21 949 118,00 0,00 15 594 387,00 18 168 266,00
Na swiadczenia emerytalne i podobne, w tym: 44 014,88 15 870,88 0,00 65,75 59 820,01
a) dtugoterminowe 44 014,88 15 870,88 0,00 65,75 59 820,01
- na Swiadczenia pracownicze E.R. 44 014,88 15 870,88 0,00 65,75 59 820,01
b) krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate rezerwy, w tym: 2792 389,93 3193734,67 0,00 2792 389,93 3193734,67
a) dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 2792 389,93 3193734,67 0,00 2792 389,93 3193734,67
— na niewykorzystane urlopy 217 523,93 293 734,67 0,00 217 523,93 293 734,67
- na nagrody 2 574 866,00 2 900 000,00 0,00 2 574 866,00 2 900 000,00
- na badanie bilansu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 14 649 939,81 25 158 723,55 0,00 18 386 842,68 21 421 820,48
Stan na poczgtek Iwiekszenia Wykorzystanie Rozwigzanie Stan na koniec
okresu okresu
Z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 755 021,00 22 051 399,00 0,00 17 992 885,00 11 813 535,00
Na swiadczenia emerytalne i podobne, w tym: 44 181,97 0,00 0,00 167,09 44 014,88
a) dtugoterminowe 44 181,97 0,00 0,00 167,09 44014,88
- na Swiadczenia pracownicze E.R. 44 181,97 0,00 0,00 167,09 44 014,88
b) krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate rezerwy, w tym: 2452776,75 2792 389,93 2452776,75 0,00 2792 389,93
a) dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krotkoterminowe 2 452776,75 2792 389,93 2 452776,75 0,00 792 389,93
— na niewykorzystane urlopy 244 776,75 217 523,93 244 776,75 0,00 217 523,93
- na nagrody 2 208 000,00 2 574 866,00 2208 000,00 0,00 2 574 866,00
- na badanie bilansu 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Razem 10 251 979,72 24 843 788,93 2452776,75 17 993 052,09 14 649 939,81
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1.15. Zobowigzania diugoterminowe - struktura czasowa

Dane za okres sprawozdawczy
1. Wobec 2. Wobec pozostatych 3. Wobec pozostatych jednostek, w tym:

jednostek jednostek, w ktérych a) z tytutu b) z tytutu emisji c) inne d) zobowiqgzania e) inne-
powigzanych jednostka posiada Razem (a-e) kredytow dluznych papierow zobowiqgzania wekslowe KAUCIJE Ogoétem
zaangazowanie i pozyczek wartosciowych finansowe
w kapitale
Okres sptaty
do 1 roku
a) poczqgtek okresu 0,00 0,00 17 119 915,30 14 144 902,77 948 258,09 1 052 330,84 0,00 974 423,60 17119 915,30
b) koniec okresu 10 266,63 0,00 24718 207,54 19 908 380,85 2 681 351,85 1116 112,33 0,00 1012 362,51 24728 474,17
od 1 roku do 3 lat
a) poczqgtek okresu 0,00 0,00 37 638 556,39 18 333 166,64 17 363 981,74 1427 813,89 0,00 513 594,12 37 638 556,39
b) koniec okresu 0,00 0,00 36 580 089,26 13 049 335,00 21 965114,57 1042 210,45 0,00 523 429,24 36 580 089,26
powyzej 3 lat do 5 lat
a) poczqgtek okresu 42 584,40 0,00 4820 441,68 3516 000,00 0,00 681 165,04 0,00 623 276,64 4 863 026,08
b) koniec okresu 57 663,60 0,00 5309 379,04 3 516 000,00 0,00 329 445,64 0,00 1 463 933,40 5367 042,64
powyzej 5 lat
a) poczqgtek okresu 0,00 0,00 5364 377,46 4763 922,51 0,00 0,00 0,00 600 454,95 5364 377,46
b) koniec okresu 0,00 0,00 8 484 810,36 8 349 500,00 0,00 0,00 0,00 135 310,36 8 484 810,36
Razem
a) poczgtek okresu 42 584,40 0,00 64 943 290,83 40757 991,92 18 312 239,83 3161309,77 0,00 2711749,31 64 985 875,23
b) koniec okresu 67 930,23 0,00 75092 486,20 44823 215,85 24 646 466,42 2 487 768,42 0,00 3135035,51 75160 416,43
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Dane za okres porownawczy

Okres sptaty

do 1 roku

a) poczqgtek okresu
b) koniec okresu
od 1 roku do 3 lat
a) poczqgtek okresu

b) koniec okresu

powyzej 3 lat do 5 lat

a) poczqgtek okresu
b) koniec okresu
powyzej 5 lat

a) poczqgtek okresu
b) koniec okresu
Razem

a) poczqgtek okresu

b) koniec okresu
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1. Wobec
jednostek
powigzanych

0,00
0,00

0,00
0,00

49 382,04
42 584,40

0,00
0,00

49 382,04
42 584,40

jednostka posiada
zaangazowanie
w kapitale

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

Razem (a-e)

23 460 455,33
17119 915,30

27 464 245,91
37 638 556,39

4693 593,73
4820 441,68

0,00
5364 377,46

55 618 294,97
64 943 290,83

a) z tytutu
kredytow
i pozyczek

20 841 603,63
14 144 902,77

8 679 341,60
18 333 166,64

2019 184,00
3 516 000,00

0.00
4763 922,51

31 540 129,23
40757 991,92

b) z tytutu emis;ji
dluznych papierow
wartosciowych

1 009 968,70
948 258,09

17111 356,12
17 363 981,74

0,00
0,00

0,00
0,00

18 121 324,82
18 312 239,83

c) inne
zobowiqgzania
finansowe

871 584,39
1 052 330,84

1673 548,19
1 427 813,89

1 058 538,32
681 165,04

0,00
0,00

3603 670,90
3161309.77

d) zobowiqgzania
wekslowe

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

2. Wobec pozostatych 3. Wobec pozostatych jednostek, w tym:

jednostek, w ktérych

e) inne-
KAUCIJE

737 298,61
974 423,60

0.00
513 594,12

1615871,41
623 276,64

0,00
600 454,95

2353 170,02
271174931

Ogotem

23 460 455,33
17119 915,30

27 464 245,91
37 638 556,39

4742 975,77
4863 026,08

0,00
5364 377,46

55 667 677,01
64 985 875,23
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1.16. Zobowigzania zabezpieczone na majgtku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy
tych zabezpieczen ST

Podmiot finansujgcy Rodzaj zobowigzania kredytowego Zabezpieczenie
Agencja Rozwoju Przemystu SA Umowa pozyczki nr PWD22-006 na finansowanie Hipoteka umowna do kwoty 25 500 000,00 zt na
inwestycji biurowej Matarnia Office Park w kwocie nieruchomosci objetej KW nr GD1G/002999491/3
17 000 000,00 zt

Alior Bank S.A. Umowa kredytowa nr UO003334894698 o kredyt w Hipoteka umowna do kwoty 6 000 000,00 zt na
rachunku biezgcym w kwocie 4 000 000,00 zt nieruchomosci objetej KW nr GD1G/00072944/7

Bank Rumia Spoétdzielczy Umowa kredytowa nr 242/KI/2022/CBB o kredyt Hipoteka umowna do kwoty 15 000 000,00 zt na
inwestycyjny nieruchomosci objetej KW nr GD1G/00105482/1

w kwocie 10 000 000,00 zt

mBank SA Umowa kredytowa nr 10/079/23/2/OB o kredyt Hipoteka umowna do kwoty 42 780 000,00 zt na
obrotowy nieruchomosci objetej KW nr GD1G/00019786/2

w kwocie 28 520 000,00 zt
Bank Spotdzielczy w Skdrczu Umowa kredytowa nr S/41/0/23 o kredyt obrotowy w Hipoteka umowna do kwoty 18 000 000,00 zt na
kwocie 12 00 000,00 zt nieruchomosci objetej KW nr GD1G/00152703/1
Bank Spotdzielczy w Skdrczu Umowa kredytowa nr §/22/0/22 o kredyt obrotowy Hipoteka umowna do kwoty 7 500 000,00 zt na
w kwocie 5000 000,00 zt nieruchomosci objetej KW nr GD1G/00079516/7
Michael / Strém Dom Maklerski S.A Emisja obligacii serii B w kwocie 25 000 000,00 zt Hipoteka umowna do kwoty 37 500 000,00 zt na

nieruchomosci objetej KW nr GD1G/00093961/5

1.17. Wykazistotnych pozycji czynnychibiernychrozliczen miedzyokresowych

2023 2022
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow, 12 970 637,00 8 361 385,00
w tym:
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku 12 970 637,00 8 361 385,00
dochodowego, w tym:
—wynikajgcych ze strat podatkowych, w tym podziat 0,00 0,00
wedtug termindw wygasniecia prawa do odliczenia
tych strat
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—wynikajgcych z nierozliczonych dochoddw wolnych
od podatku oraz nierozliczonych zmniejszen podstawy
opodatkowania

—wynikajgcych z pozostatych ujemnych réznic
przejsciowych

- wynikajgcych z utworzenia rezerw na nagrody,
odprawy i urlopy

- wynikajgcych z réznicy miedzy wartoscig podatkowq
a finansowq kosztu wytworzenia lokali przekazanych
nabywcom

— odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego

- pozostate

2. R6znica miedzy wartosciq otrzymanych finansowych
sktadnikéw aktywdw a zobowigzaniem zaptaty za nie
3. Inne

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow
(czynne), w tym:

1. Polisy ubezpieczenia oséb i sktadnikdw majgtku

2. Optacony z gory czynsz

3. Optacone z goéry koszty energii

4. Prenumerata czasopism

5. Roczny odpis na Zaktadowy Fundusz Swiadczen
Socjalnych

6. Koszty przygotowania i uruchomienia nowej
produkciji

7. Rdznica miedzy wartoscig otrzymanych finansowych
sktadnikéw aktywdw a zobowigzaniem zaptaty za nie
8. Nadwyzka kosztdw poniesionych nad kosztami
szacowanymi z niezakonhczonych umow budowlanych
9. Nadwyzka przychoddw szacowanych nad
naleznosciami zafakturowanymi z tytutu ustug
budowlanych

10. Inne - wieczyste uzytkowanie i optata za
wytaczenie gruntu rolnych, optata za

odrolnienie

Rozliczenia miedzyokresowe (bierne)

0,00

12 450 239,00

618 179,00

11 832 060,00

472 676,00

47 722,00
0,00

0,00
133 822,56

108 515,20
24 467,36
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

840,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

8 361 385,00

0,00
0,00

0,00

89 114,82

65 643 98
22 519,84

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

960,00

0,00

1.18. Sktadniki aktywoéw i pasywow wykazane w wiecej niz jednej pozycji bilansu, ich

powigzanie miedzy tymi pozycjami
Nie dotyczy.
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1.19.Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez z tytutu udzielonych przed jednostke

gwaranciji i poreczen, takze wekslowych, nie wykazanych w bilansie, ze wskazaniem

zobowiqgzan zabezpieczonych na majgtku jednostki oraz charakteru i formy tych

zabezpieczen.
Nie dotyczy.

1.20.Wykaz sktadnikow aktywow nie bedqgcych instrumentami finansowymi wycenianych

wedtug wartosci godziwej.
Nie dotyczy.

1.21. ZImiana stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2023

1. Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku 8 361 385,00

dochodowego na poczgtek okresu, w tym:

a) odniesionych na wynik finansowy w kwocie netto 8 361 385,00

—wartos$¢ brutto 8 361 385,00
—warto$¢ odpiséw aktualizujgcych 0,00
b) odniesionych na kapitat wtasny 0,00
c) odniesionych na wartos¢ firmy lub ujemng wartosc 0,00

firmy
2. Iwiekszenia 15481 721,00

a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z 15481 721,00
ujemnymi réznicami przejsciowymi

— odpis aktualizujgcy zapasy 0,00
—rezerwa na niewykorzystane urlopy 55 810,00
- rezerwa na odprawy emerytalno rentowe 3015,00
- rezerwa na nagrody 551 000,00
—rezerwa na nagrody jubileuszowe 472 676,00
— odpis aktualizujgcy wyroby gotowe 0,00
—rezerwa na koszty ustug obcych 47 722,00

— nadwyzka kosztéw szacowanych z niezakohczonych 14 351 498,00
umow budowlanych nad kosztami poniesionymi

— odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow z tytutu 0,00
odroczonego podatku dochodowego

b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze 0,00
stratg podatkowq (z tytutu)

C) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z ujemnymi 0,00
roznicami przejsciowymi

2022
6 029 135,00

6 029 135,00
6 029 135,00
0.00
0.00
0,00

15316 132,00
15316 132,00

0.00

41 330,00
0.00

489 224,00
0.00
0.00
0.00

14 785 578,00

0.00
0.00

0,00
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d) odniesione na kapitat wtasny w zwiqgzku ze stratg
podatkowq (z tytutu)

e) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng warto$¢
firmy w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi

3. Imniejszenia

a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z
ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu)

—rozliczenie aktywow z tyt. nadwyzki zarachowanych
kosztow nad zafakturowanymi z tyt. ujemnych réznic
przejsciowych

— rozwigzanie rezerwy na odprawy emerytalno-
rentowe

— rozwigzanie rezerwy na niewykorzystane urlopy
- rozwigzanie rezerwy na nagrody

— odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego

b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze
stratg podatkowq (z tytutu)

c) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi (z tytutu)

d) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku ze stratg
podatkowq (z tytutu)

e) odniesione na wartos¢ firmy lub ujiemng warto$¢
firmy w zwigzku z ujemnymi roznicami przejsciowymi

4. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego na koniec okresu, razem, w tym:

a) odniesionych na wynik finansowy
—wartos¢ brutto

—warto$¢ odpiséw aktualizujgcych
b) odniesionych na kapitat wtasny

c) odniesionych na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy
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2023
0,00

0,00

10 872 469,00
10 872 469,00

10 341 903,00

12,00

41 330,00
489 224,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

12 970 637,00

12 970 637,00
12 970 637,00
0.00
0.00
0.00

2022
0.00

0,00

12 983 882,00
12 983 882,00

12 517 822,00

32,00

46 508,00
419 520,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

8 361 385,00

8 361 385,00
8 361 385,00
0.00
0.00
0.00

5. Przypuszczalna wysokosé aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, zwigzanych z
inwestycjami w jednostkach zaleznych,
wspotzaleinych i stowarzyszonych, ktérych doktadne
ustalenie nie jest wykonalne (pkt 16.8.i 16.12. KSR

nr 2). W tym przypadku podaje sie rowniez informacje
o wartosci réznic przejsciowych dotyczgcych tych

inwestycji 0,00 0,00
6. Okreslenie przyczyn, dla ktérych jednostka nie
dokonata odpiséw aktualizujgcych aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
7. Ltaczna kwota réznic przejsciowych zwigzanych z
inwestycjami na kiére nie utworzono rezerwy na
podatek odroczony 0,00 0,00
1.22. ZImiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2023 2022
1. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku 11813 535,00 7 755 021,00
dochodowego na poczqgtek okresu, w tym:
a) odniesionej na wynik finansowy 11813 535,00 7 755021,00
b) odniesionej na kapitat wtasny 0,00 0,00
c) odniesionej na wartosc firmy lub ujemng wartosc 0,00 0,00

firmy
2. ZIwiekszenia

a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu
dodatnich roéznic przejsciowych (z tytutu)

- nadwyzka zarachowanych przychoddw nad
zafakturowanymi z tyt. podatku dochodowego

- nadwyzka wartosci bilansowej srodkow trwatych w
leasingu nad wartoscig podatkowq

b) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z dodatnimi
roznicami przejsciowymi (z tytutu)

c) odniesione na wartosc firmy lub ujiemng wartos¢
firmy w zwigzku z dodatnimi roznicami przejsciowymi (z
tytutu)

21949 118,00

21 949 118,00

21 305 033,00

644 085,00

0,00

0,00

22 051 399,00

22 051 399,00

22 051 399,00

0,00

0,00

0,00
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3. Imniejszenia

a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z
dodatnimi réznicami przejsciowymi

— nadwyzka zarachowanych kosztéw nad
zafakturowanymi z tyt. podatku odroczonego

b) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z dodatnimi
réznicami przejsciowymi

c) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢
firmy w zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi
(z tytutu)

4. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego na koniec okresu, razem, w tym:

a) odniesione] na wynik finansowy
b) odniesionej na kapitat wtasny

c) odniesionej na wartos¢ firmy lub ujemng warto$¢
firmy

5. Przypuszczalna wysokosé rezerw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, zwigzanych z
inwestycjami w jednostkach zaleznych,
wspotzaleznych i stowarzyszonych, ktérych doktadne
ustalenie nie jest wykonalne (pkt 16.8.i 16.12. KSR nr
2). W tym przypadku podaje sie réwniez informacje

o wartosci réznic przejsciowych dotyczqcych tych
inwestycji.

39

15 594 387,00

15594 387,00

15 594 387,00

0,00

0,00

18 168 266,00

18 168 266,00

0,00

0,00

0,00

17 992 885,00

17 992 885,00

17 992 885,00

0.00

0,00

11813 535,00

11813 535,00

0,00

0,00

0,00
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1.23. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach VAT na dzieh bilansowy

Stan srodkdw na rachunkach VAT na dzien 31.12.2023 r. wynosit 26 926,52 zt.

1.24. Zapasy

a) Materiaty

Nie wystepujq.

b) Potprodukty i produkty w toku

Inwestycja

Osiedle Remedium

Osiedle Leszczynowy Park
Osiedle Urzeka

Osiedle #NaSwoim 2
Osiedle Polana Kampinoska
Osiedle Nowe Potudnie
Osiedle Klukowo

Matarnia Office Park

RAZEM

c) Produkty gotowe

wartosé w PLN

4517 039,27

14209 919,53

12 592 752,88

69 000,00

7700774,35

12 521 628,15

79 000,00

45 659,00

51735773,18

Inwestycja

Osiedle Urzeka

RAZEM

41

wartosé w PLN

3228 937,74

3 228 937,74

d) Towary

Grunt

Dziatka nr 256/5, Osiedle Leszczynowy Park
Dziatki nr 232/15; 280; 281, Osiedle Urzeka
Dziatka nr 639, Osiedle NaSwoim 2

Dziatki nr 270/2 do 270/11, Osiedle Polana
Kampinoska

Dziatki nr 137/5 oraz 138/1, Osiedle Nowe
Potudnie

Dziatka nr 16/3, Osiedle Traffic

Dziatka nr 666, Inwestycja Remedium

RAZEM

e) Zaliczki na dostawy i ustugi

powierzchnia m2

23 302
67 087
2700

13 584

38 631

121

3072

wartos¢ w PLN

5918 699,32

32 389 316,65

3471 868,00

7 041 868,00

18 870 981,72

236 408,43

12 486 377,58

80 415 519,70

Rodzaj zaliczki

Zaliczki na projekty

Zaliczki na ustugi budowlane
Zaliczki na materiaty budowlane
Zaliczki na zakup gruntu

Zaliczki pozostate

RAZEM

wartos¢ w PLN

0.00
617 409,79
0,00
250 000,00
0,00

867 409,79
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2. Dodatkowe informacje i objasnienia do rachunkow zyskow i strat

2.1. Strukturarzeczowa sprzedazy

1. Sprzedaz ustug (struktura rzeczowa)

- Sprzedaz projektow budowlanych

- Sprzedaz pozostata

- Sprzedaz medidow

2. Sprzedaz materiatow (struktura rzeczowa)

— Materiaty podstawowe

— Materiaty pomocnicze - palety

3. Sprzedaz towardw (struktura rzeczowa)

- Sprzedaz gruntu

4. Sprzedaz produktéw lub innych ustug(struktura rzeczowal)
— Najem powierzchni biurowych

5. Inne przychody ze sprzedazy (struktura rzeczowa)
RAZEM

w tym:

Sprzedaz dla odbiorcow krajowych

Sprzedaz eksportowa

Sprzedaz wewnatrz unijna
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od jednostek
powigzanych
30 259,10
0,00
27 245,11
3013,99
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

30 259,10

30 259,10
0,00

0.00

2023

od jednostek
pozostatych
117 986 885,10
116 700 642,73
882 118,27
404 124,10
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
3 503 504,62
3 503 504,62
0,00

121 490 389,72

121 490 389,72
0,00

0.00

od jednostek
powigzanych
36 584,92
0,00
30 737,34
5 847,58
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

36 584,92

36 584,92
0,00

0,00

od jednostek
pozostatych
117 586 651,40
116 537 450,90
689 722,42
359 478,08
0,00
0,00
0,00
796 400,00
796 400,00
2 699 043,95
2 699 043,95
0,00

121 082 095,35

121 082 095,35
0.00

0,00

2022
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2.2. Specyfikacja kosztow rodzajowych

2023

A. Koszt wytworzenia produkiéow na wtasne potrzeby 0,00
B. Koszty wg rodzajow 100 185 938,20
1. Amortyzacja 2076 337,76

2. Zuzycie materiatow i energii 26 467 740,47

3. Ustugi obce 50 100 792,04
4. Podatki i optaty, w tym: 1 084 490,09
— podatek akcyzowy 0,00

5. Wynagrodzenia 12817 571,05
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia, w tym 2 437 816,22
—emerytalne 774 643,26
7. Pozostate koszty rodzajowe (z tytutu) 5201 190,57
- podrdze stuzbowe 39 685,95
—reprezentacja i reklama 1207 041,72
— ubezpieczenia majgtkowe 201 121,46

- Pozostate koszty (koszty finansowania) 3752 341,44
RAZEM 100 185 938,20

2.3. Wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizacyjnych srodki trwate.

Nie dotyczy.
2.4. Wysokos¢ odpisow aktualizacyjnych wartos¢ zapasow.

Nie dotyczy.
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2022

0,00

90179 979,08

1818 574,51

27 286 601,01

47 010 650,68

624 028,89

0,00

10 268 380,57

2136 246,31

701 322,36

1 035 497,11

28 189,63

802 118,72

115876,76

89 312,00

90179 979,08

2.5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W roku 2023 spodtka nie zaniechata zadnej z dziatalnosci, nie przewiduje réwniez zaniechania

jakiejkolwiek dziatalnosciw roku nastepnym.

2.6. Rozliczenie réinicy pomiedzy podstawq opodatkowania podatkiem dochodowym

awynikiem finansowym (zyskiem/stratq) brutto.

Zysk / strata przed opodatkowaniem

Przychody niebedqgce podstawqg opodatkowania (-)

Przychody z lat ubiegtych podlegajgce opodatkowaniu w roku

biezgcym (+)

Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychoddw (+)

Koszty z lat ubiegtych stanowigce koszty uzyskania przych.w roku

biezgcym (-)
Koszty podatkowe dot. rozliczenia leasingu operacyjnego (-)
Poniesione koszty emisji obligacii

Pozostate (+/-)

Podstawa naliczenia podatku dochodowego biezqcego i
odroczonego

Odliczona strata za lata ubiegte

Podstawa naliczenia podatku dochodowego biezgcego
i odroczonego

Podatek dochodowy wedtug ustalonej stawki podatkowej
obowiqzujgcej w Polsce wynoszqgcy 19%

Korekty dotyczgce biezgcego podatku dochodowego z lat
ubiegtych (+/-)

Odroczony podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat

20 687 273,15
- 90 832 427,74

60763 911,92

63 487 560,55

- 40 097 891,97

- 1136 419,46
-8 625,44
0,00

12 863 381,00

12 863 381,00

2444 042,00

0,00

1745 479,00

4189 521,00
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2.7. Koszty wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktére powiekszyly koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym.

Naktady na realizacje inwestycji Matarnia Office Park

Warto$¢ nabytych zurawi wiezowych w procesie
produkciji

Odsetki w roku obrotowym zwiekszajgce koszt
wytworzenia

R&znice kursowe w roku obrotowym zwiekszajgce koszt

wytworzenia

RAZEM

2023

4444 789,98

0,00

189 271,17

0,00

4 634 061,15

2022

7 617 352,92

0,00

24 390,85

0,00

7 641 743,77

2.8. Odsetki oraz réinice kursowe, kiore powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt

wytworzenia produktéw w roku obrotowym.

W okresie rozliczeniowym pozycja nie wystgpita.

2.9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa

trwate, w tym naktady na ochrone srodowiska.

Wyszczegolnienie wedtug przewidywanego umowqg
okresu sptaty

Koszty poniesione w okresie sprawozdawczym razem,
w tym:

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych
Nabycie srodkdw trwatych, w tym:

— na ochrone srodowiska

Srodki frwate w budowie, w tym:

— na ochrone srodowiska
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2023

6 256 432,40

115 634,87

1265 550,38

0,00

4839 247,15

0,00

2022

10 933 722,70

115 975,31

3176 003,62

0,00

7 641 743,77

0,00

Inwestycje w nieruchomosci i prawa

Koszty planowane na okres nastepny

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych

Nabycie srodkéw trwatych, w tym:
— na ochrone srodowiska

Srodki trwate w budowie, w tym:

— na ochrone srodowiska

Inwestycje w nieruchomosci i prawa

0,00

950 000,00

100 000,00

850 000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

6 280 000,00

80 000,00

1 200 000,00

0,00

5000 000,00

0,00

0,00

' Fﬁ-'ilr'-\wesfycji Urzeka

>

W -
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2.10. Informacje o przychodach lub kosztach o nadzwyczajnej wartosci lub kitére wystqpity
incydentalnie.

Nie dotyczy.

2.11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére
nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych.

Nie dotyczy.

2.12. Wartosé zywnosci przekazanej organizacjom pozarzgdowym, z przeznaczeniem na
wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19
lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. z 2020 r. poz. 1645), lub kwote
optaty za marnowanie zywnosci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy

Nie dotyczy.

3.Kursy walut przyjete do wyceny pozyciji bilansu irachunkow zyskow i strat na dzien bilansowy

Sredni kurs wedtug Narodowego Banku Polskiego nadzieh 31 grudzien 2023 2022
PLN/EUR 4,3480 4,6899
Spdtka wroku bilansowym nie przeprowadzata transakcji walutowych.

4. Dodatkowe informacje i objasnienia do rachunku przeptywow pienieznych

Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych sporzgdzono metodqg posredniq.

4.1. Struktura srodkéw pienieznych

2023 2022
1. Srodki pieniezne w kasie 2 313,50 4 461,61
2. Srodki pieniezne na rachunku VAT (split payment) 26 926,52 191513
3. Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 11 066 550,44 3126 116,08
4. Inne $rodki pieniezne (depozyt) 0,00 0,00
5. Inne aktywa pieniezne 1 184,55 0,00
5. Srodki na rachunkach powierniczych 10 599 045,03 3 549 933,39
Razem 21 696 020,04 6 682 426,21
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4.2. Wykazane w pozycji A.ll.3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2023 2022
Odsetki od lokat powyzej 3 miesiecy 0,00 -377,64
Odsetki od udzielony pozyczek 0,00 0,00
Odsetki od kredytow 6128 172,67 3966 279,25
Ofrzymane i zarachowane dywidendy 0,00 0,00
Zaptacone i zarachowane dywidendy 0,00 0,00
Pozostate odsetki 0,00 0,00
Razem odsetki 6128 172,67 3 965 901,61
4.3.Wykazane w pozycji A.ll.5. Zmiana stanu rezerw na zobowiqgzania

Imiana stanu rezerw na zobowiqgzania 2023 2022
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 18 168 266,00 11813 535,00
dochodowego

Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 59 820,01 44 014,88
Pozostate rezerwy (rezerwa na $wiadczenia 3193734,67 2792 389,93
pracownicze m.in.. nagrody, urlopy)

Razem 21 421 820,68 14 649 939,81
Imiana stanu 6771 880,87 4 397 960,09
4.4. Wykazane w pozyciji A.ll.6. Zmiana stanu zapasow

Imiana stanu zapasoéw 2023 2022
Ogoétem zapasy 136 247 640,41 141 805 535,72
Koszty zakupu 0,00 0,00
Aktualizacja wyceny zapasdw 0,00 0,00
Razem 136 247 640,41 141 805 535,72
Imiana stanu, w tym: 5557 895,31 3 990 321,99
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4.5. Wykazane w pozyciji A.ll.7. Zmiana stanu naleznosci

Imiana stanu naleznosci
Naleznosci dtugoterminowe

Naleznosci krotkoterminowe od jednostek
powigzanych

Naleznosci krotkoterminowe od pozostatych
jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Naleznosci krotkoterminowe od pozostatych jednostek

Razem naleznosci

Imiana stanu naleznosci

2023

0,00

10 501,67

0,00

975 298,86

985 800,53

902 907,66

2022

0,00

5172,94

0,00

1 883 535,25

1883 535,25

1571 840,79

4.6. Wykazane w pozyciji A.lIl.8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, bez kredytéow

i pozyczek

IZmiana stanu zobowiqzan krétkoterminowych, bez
kredytow i pozyczek

Zobowigzania krétkoterminowe wobec jednostek
powigzanych

Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Zobowigzania krotkoterminowe wobec pozostatych
jednostek

Fundusze specjalne

Zobowigzania z tytutu dtugoterminowych kauciji
gwarancyjnych

Razem zobowigzania, w tym:

Zobowigzania z tytutu zakupu wartosci
niematerialnych i prawnych i srodkow tfrwatych

Zobowiqgzania z tytutu zakupu inwestycji w
nieruchomosci i wartosci niematerialne | prawne

Inne zobowigzania z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej
Razem zobowiqzania z dziatalnosci inwestycyjnej
Zobowigzania z tytutu nabycia (akcji) wtasnych

Zobowigzania z tytutu dywidend i innych wyptat na
rzecz wtascicieli

Zobowigzania inne niz wyptaty na rzecz wtascicieli, z
tytutu podziatu zysku
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2023

156 835,13

0,00

39 151 840,70

44 911,16

2180 336,60

41 533 923,59

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

2022

403 025,41

0,00

47 984 178,46

30 123,27
1779 910,11

50 197 237,25

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

Zobowigzania z tytutu dtuznych papierdow
wartosciowych

Inne zobowigzania finansowe (Srodki pieniezne na
rachunkach powierniczych)

Zobowigzania z tytutu umow leasingu finansowego
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek

Razem zobowigzania z dziatalnosci finansowej
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
odnoszonego bezposrednio na kapitat (fundusz)

wiasny

Zobowigzania z dziatalnosci operacyjnej

Imiana stanu zobowigzan

0,00

10 599 045,03

0,00

0,00

10 599 045,03

0,00

30 934 878,56

-15712 425,30

0,00

3 549 933,39

0,00

0,00

3 549 933,39

0,00

46 647 303,86

-29 587 948,54




4.7. Wykazane w pozyciji A.ll.9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

Imiana stanu rozliczen miedzyokresowych 2023 2022

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa z 12 970 637,00 8 361 385,00
tytutu odroczonego podatku)

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (rozliczenie 133 822,56 89 114,82
miedzyokresowe kosztow m.in. ubezpieczeniaq, licencje )

Razem 13 104 459,56 8 450 499,82
1. Zmiana stanu -4 653 959,74 -2 310 820,29
Ujemna wartosc firmy 0,00 0,00
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (pasywa) 0,00 0,00
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (pasywa) 0,00 0,00
Razem 0.00 0.00
2. Imiana stanu 0,00 0,00
Ogotem zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (1+2) -4 653 959,74 -2 310 820,29

5. Informacje uzupetniajgce do zawartych przez jednostke umoéw, istotnych transakcji
i niektérych zagadnien osobowych.

5.1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umoéw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje
majgtkowq, finansowq i wynik finansowy jednostki.

Spotka nie posiadata zawartych umow nieuwzglednionych w bilansie moggcych miec wptyw
na sytuacje finansowq jednostki.

5.2. Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych
warunkach nizrynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie podmioty powigzane

zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci.

W roku bilansowym nie wystqgpity istotne transakcje z podmiotami powigzanymirealizowane po
cenachinnych nizrynkowe.
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5.3. Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym z podziatem na grupy zawodowe

Przecietna liczba Przecietna liczba

zatrudnionych w roku zatrudnionych w roku
ohrotowym nonrzadzaiocym
Ogodtem, z tego: 71,00 72,00
— pracownicy umystowi 46,00 47,00
— pracownicy fizyczni 25,00 25,00
— uczniowie 0.00 0.00
— 0soby wykonujgce prace naktadczg 0,00 0,00
— osoby korzystajgce z urlopdw 0,00 0,00

wychowawczych lub bezptatnych

5.4. Informacje o wynagrodzeniach, tqcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wchodzqgcym w skiad organéw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych albo
administrujgcych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowiqgzaniach wynikajgcych z emerytur i sSwiadczen o podobnym charakterze dla
bytych cztonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciqggnietych w zwiqgzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu

Wynagrodzenia 2023 2022

Wyptacone wynagrodzenie oraz nagrody i wynagrodzenia

z zysku

Zarzqd 4 653 480,02 2863761,33
Rada Nadzorcza 240 000,00 240 000,00
RAZEM 4 893 480,02 3103 761,33
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5.5. Informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i swiadczen o podobnym charakterze
vdzielonych osobom wchodzgcym w skiad organdéw zarzqdzajgcych, nadzorujgcych
i administrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich gitéwnych warunkéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowiqzan zaciggnietych w ich imieniu tytutem gwaranciji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego ztych organow.

Nie wystepuje.

5.6. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
wyptacone bgdznaleine zarok obrotowy.

Wptyw konfliktu zbrojnego na Ukrainie na dziatalnosé Spotki
24 lutego 2022 roku Rosja zbrojnie najechata Ukraine. Rosyjski atak na niepodlegte panstwo
zmienit nie tylko stosunki miedzynarodowe w Europie, ale wptyngt réwniez w duzym stopniu na
Swiatowe gospodarki. Sankcje natozone na Rosje przez kraje zachodnie wywarty takze
negatywny wptyw na wspdlnote panstw Unii Europejskiej. Negatywnymi konsekwencjami
konfliktu na Ukrainie sg m.in. drozejgce surowce energetyczne, ktére zwiekszajq koszty produkcii
materiatdéw oraz zywnosci, istotny wzrost inflacji oraz stop procentowych.
Sytuacja na Ukrainie moze miec¢ rowniez dtugofalowy negatywny wptyw na rynek budowlany
w Polsce. Nieunikniony wzrost cen surowcdw na rynkach swiatowych moze doprowadzi¢ do
dalszego wzrostu cen materiatdw budowlanych a odptyw pracownikdéw z Ukrainy, ktdrzy
wracajg walczy¢ za swojq ojczyzne, moze prowadzi¢ do opdznienh na budowach. Polskie firmy
budowlane mogg mie¢ problemy z ptynnoscig dostaw
kruszyw, stali, cementu, aluminium czy drewna z Ukrainy,

Wyszczegodlnienie Data umowy Okres frwania
dotyczqca okresu umowy dotyczqcej okresu
sprawozdawczego sprawozdawczego

Badanie ustawowe w rozumieniu 05.08.2021 r. 01.01.2021 - 31.12.2023

art. 2 pkt 1 ustawy
o biegtych rewidentach

Inne ustugi atestacyjne
Ustugi doradztwa podatkowego

Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe

Pozostate ustugi

Razem

6. Informacje o szczegolnych zdarzeniach

6.1. Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych
odnoszonych wroku obrotowym na kapitat (fundusz) wtasny z podaniemich kwotirodzaju

Nie dotyczy.

6.2. Informacije o istotnych zdarzeniach nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz
oichwpltywie na sytuacje majgtkowq, finansowq oraz wynik finansowy jednostki.
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2023 2022 RosjiiBiatorusi.
Zarzqgd Spoétki Domesta reaguje na wszystkie sygnaty
zwigzane ze skutkami konfliktu na Ukrainie moggcymi
mie¢ negatywny wptyw na prowadzong dziatalnose.
24 000,00 19 900,00 . o . . .
Dziat zajmujgcy sie przygotowaniem procesu produkcji
na biezgco monitoruje dostepnosci materiatdw i ustug na

rynku budowlanym. W chwili obecnej wszystkie

0,00 0,00 prowadzone inwestycje realizowane sg zgodnie z
zatozonym harmonogramem a firmy wykonawcze
0,00 0,00 . . . . -
wspotpracujgce ze spotkg terminowo realizujg zakres
0.00 0.00 powierzonych im prac. Zarzgd monitoruje biezgcq
sytuacje i w razie poftrzeby podejmie wszelkie mozliwe
kroki, aby zminimalizowa¢ negatywny wptyw wojny na
0,00 0,00

dzielno$¢ jednostki, cho¢ petna ocena dtugofalowych

24 000,00 19 900,00 skutkdw konfliktu jest trudna do okreslenia.

6.3. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastqpity po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na sytuacje majgtkowq,
finansowq oraz wynik finansowy jednostki

Po dniu bilansowym nie wystgpity zadne istotne zdarzenia, ktére majg wyptyw na sytuacije
majgtkowaq, finansowq oraz wynik finansowy jednostki.

6.4. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majgtkowq, finansowq
i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) witasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu
sporzqgdzania sprawozdaniafinansowego wraz z podaniem jej przyczyny

Spoétka poczgwszy od 1 stycznia 2023 roku wprowadzita jedng zmiane w polityce
rachunkowosci. Zmiana ta zostata opisana w punkcie 6.5. ponize;.
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6.5. Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalnosé danych sprawozdania finansowego
zarok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem zarok obrotowy.

Poczgwszy od 1 stycznia 2023 roku Spotka skorzystata z mozliwosci wynikajgcejz KSR 8izgodnie z
art. 28 ust 4 ustawy o rachunkowosci zdecydowata sie rozliczac koszty odsetek od kredytow
zaciggnietych zardwno na realizacje konkretnych przedsiewzie¢ deweloperskich (zasada
stosowana juz w okresie poprzednim) jak i na zakup gruntdw, na ktérych przedsiewziecia bedq
realizowane (poczgwszy od 1 stycznia 2023 roku) na produkcje w toku (aktywowanie kosztéw).
W taki sam sposdb potfraktowano koszty wynikajgce z obstugi zobowigzan z tytutu emisji
obligacji wyemitowanych w celu czesciowego sfinansowania zakupu gruntu. W zwigzku z
zastosowaniem powyzszych zasad koszt wytworzenia budowanych lokali mieszkalnych jest
powiekszany o koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych na sfinansowanie zakupu gruntow
i/lub realizacje buddw. Tak obliczony koszt wytworzenia obcigza wynik finansowy okresu, w
ktorym lokale mieszkalne sgrozchodowane (sprzedawane).

Wobec powyzszego, gdyby zastosowac zasady przyjete w roku 2023 rowniez w roku 2022,
nalezatoby zmniejszy< wartos¢ odsetek wykazanych w rachunku wynikdw o kwote 1 655 465,60
zt, natomiast kwote pozostatych kosztow finansowych zwigzanych z emisjg obligaciji i ich
wyceng w skorygowanej cenie nabycia o kwote 1 254 665,01 zt. Warto$¢ produkcji w toku
zwiekszytaby sie odpowiednio o 2 910 130,61 zt - kwota ta czesciowo stanowita by saldo na
31.12.2022 r., a czesciowo obcigzytaby wartos¢ kosztu wytworzenia rozchodowanych w roku

2022 lokali.

Nazwa Koszty finansowe ZIwiekszenie wartosci Koszty finansowe 2022
w 2022 PwT po uwzglednieniu po uwzglednieniu
zmian w polityce zmian w polityce
rachunkowosci w roku rachunkowosci w roku
2023 2023
Odsetki od kredytow 3019 001,21 - 1655 465,60 1 363 535,61
Odsetki i wycena 1260757,15 - 1254 665,01 6 092,14

zobowigzan z tytutu

emisji obligacii

Razem 4279 758,36 -2910 130,61 1369 627,75

7.Transakcje z jednostkami powigzanymiizagadnienia dotyczgce konsolidacji

7.1. Informacje o wspolnych przedsiewzieciach nie podlegajgcych konsolidaciji
Nie dotyczy.

7.2. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Opis transakcji Nazwa spotki 2023 2022
Zakup materiatow inBet Spdtka z 0. o. 2052 051,13 2 428 324,80
Zakup ustug inBet Spdtka z 0. o. 18 006,43 38 143,11
Zakup ustug Isa Spotka z 0. o. 1 097 507,57 1 491 883,14
Lakup ustug Inpro SA 0.00 0,00
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Zakup ustug Dom Zdrojowy Spbtka z 0.0. 0,00 0,00
Sprzedaz ustug Isa Spdtka z o. o. 61 870,21 35 234,92
Sprzedaz ustug SML Sp. zo.o. 675,00 1 350,00

7.3. Wykaz spoétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
lub 20% w ogdlnej liczbie glosow w organie stanowigcym spétki; wykaz ten powinien zawiera
takze informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu
wlasnegoizysku lub stracie netto tych spoétek za ostatnirok obrotowy

Nie dotyczy.

7.4. Jezelijednostka nie sporzgdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajgc
ze zwolnien lub wiqczen, informacje o podstawie prawnej wylqczenia i inne wymagane
ustawaq.

Nie dotyczy.

7.5. Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajgcej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyiszym szczeblu grupy kapitatowej, w kiorej sktad wchodzi spétka jako
jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne

Miejsce, w ktérym sprawozdanie
skonsolidowane jest dostepne

Nazwa i siedziba jednostki

INPRO S.A. Gdansk , ul. Jacka Rybickiego 8 Gdansk ul. Jacka Rybickiego 8

7.6. Informacje o nazwie, adresie siedziby zarzgdu lub siedziby statutowej jednostki oraz formie
prawnej kazdej z jednostek, ktérych dana jednostka jest wspdlnikiem ponoszgcym
nieograniczong odpowiedzialnosé majgtkowq

Nie dotyczy.

8. Informacje o potqgczeniu spoétek, w przypadku sporzqgdzania sprawozdania finansowego za
okres, w ktorym to potqgczenie nastgpito
Nie dotyczy.

9. Informacje na temat ewentualnych zagrozen dotyczgcych kontynuacji dziatalnosci
jednostki

W roku obrotowym nie wystgpity ani tez w najblizszej przysztosci nie przewiduje sie wystgpienia
zagrozen dla kontynuacji dziatalnosci spotki.
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10. Informacje wymagane zgodnie z Rozporzgdzeniem o instrumentach finansowych
I. Jednostka posiada nastepujgce instrumenty finansowe:

1) Kategoria pozyczkiinaleznosciwtasne
Do tejkategoriijednostka zalicza:

a) naleznosciz tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych i pozostatych o wartosci 309
982,90 zt. Jednostka ocenia, iz ryzyko kredytowe zwigzane z tq pozycjqg jest nieznaczne.
IZwigzane jest to z duzqg dywersyfikacjg odbiorcéw i brakiem biezgcych zatoréw ptatniczych. W
przypadku zidentyfikowania istotnego ryzyka sptaty naleznosci z tytutu dostaw i ustug, Spotka
utworzy odpisy aktualizacyjne. Spdtka wycenia wyzej wskazane pozycje w wartosci nominalnej
przy uwzglednieniu odpisdw z tytutu utraty ich wartosci.

2) Kategoria aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Spdtka nie posiada aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy.

3) Kategoria aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Srodki narachunkach bankowychikasie w kwocie 11050 879,30 zt

Spotkaw trakcie roku bilansowego nie zawierata lokat bankowych.

Jednostka wycenia wyzej wskazane pozycje w wartosci nominalnej powiekszonej o
ewentualne odsetki.

Spdtka nie zawarta umowy, w wyniku, ktérej aktywa finansowe przeksztatca sie w papiery
wartosciowe lub umowy odkupu aktywdw finansowych.

W minionym roku obrotowym nie dokonano przeklasyfikowania aktywéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej do aktywdw wycenianych w skorygowanej cenie nabycia.
W minionym okresie sprawozdawczym Spdtka nie dokonata odpiséw aktualizujgcych
dtugoterminowych aktywow finansowych. Spdtka nie stosuje rachunkowoscizabezpieczen.

4) Kategoria zobowigzania finansowe

Do tej kategorii jednostka zalicza umowy leasingowe, ktérych wartos¢ (leasing finansowy) na
dzien bilansowy wynosi 2 487 768,42 zt. z czego czes¢ krotkoterminowawynosi 1116 112,33zt . W
okresie sprawozdawczym Spdtka poniosta 251 202,19 zt kosztéw odsetek z tytutu powyzszych
umow leasingowych.

Spoétka na dzien bilansowy posiadata rowniez zobowigzania z tytutu emisji obligacii, ktérych
wycena dokonywana jest wedtug skorygowanej ceny nabycia. Na dzien 31.12.2023 r. wartose
zobowigzania wynosita 24 646 466,42 zt, w tym w czesci krétkoterminowej 2 681 351,85 zt, w
dtugoterminowej21 965 114,57 zt.

W okresie sprawozdawczym z tytutu powyzszego zobowigzania Spdtka nie zaptacita odsetek.
Warto$¢ zdyskontowanych odsetek za 2023 r. wyniosta 386 466,42 zt.

Il. Ze wzgledu na charakter posiadanych instrumentéw finansowych Spotka wskazuje, iz ich
wartosé ksiegowa nie odbiega od wartosci godziwej.
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Ill. Spotka nie posiada instrumentow finansowych pochodnych.

IV. Pozostate zagadnienia konieczne do ujawnienia zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Finansow z dnia 12.12.2001 r. w sprawie szczegoétowych zasad uvznawania, metod wyceny,

zakresu ujawniania i sposobu prezentacjiinstrumentéw finansowych nie wystepujg w Spotce.

il e
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT wariant poréwnawczy

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrwnane z nimi, w tym:
— od jednostek powigzanych
|. Przychody netto ze sprzedazy produktow

II. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — wartos¢ dodatnia, zmniejszenie — warto$¢ ujemna)

—w tym obiekty w zabudowie

lll. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki

IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej

|. Amortyzacja

Il. Zuzycie materiatdw i energii

lll. Ustugi obce

IV. Podatki i optaty, w tym:

- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia

VI. Ubezpieczenia spoteczne iinne Swiadczenia w tym:

- emerytalne

VII. Pozostate koszty rodzajowe

VIll. Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatow

C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)

D. Pozostate przychody operacyjne

l. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il. Dotacje

lll. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych

IV. Inne przychody operacyjne

E. Pozostate koszty operacyjne

. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow frwatych
Il. Aktualizacja wartosci aktywodw niefinansowych

lll. Inne koszty operacyjne

F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E)

G. Przychody finansowe

|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

a) od jednostek powigzanych, w tym:

—w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:

—w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il. Odsetki, w tym:

— od jednostek powigzanych
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2023

123 971 486,67
30 259,10

121 520 648,82
2 450 837,85
0,00

0,00

0,00

100 185 938,20
2076 337,76
26 467 740,47
50 100 792,04
1 084 490,09
0,00

12817 571,05
2 437 816,22
774 643,26
5201 190,57
0,00

23 785 548,47
299 234,12
123 170,72
0,00

0,00

176 063,40
798 396,86
0,00

74 394,59

724 002,27

23 286 385,73
4,06

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,62

0,00

2022

119 335 365,64
36 584,92

120 322 280,27
-1 783 314,63
0,00

0,00

796 400,00

91 005 298,64
1818 574,51
27 286 601,01
47 010 650,68
624 028,89
0,00

10 268 380,57
2136 246,31
701 322,36

1 035 497,11
825 319,56

28 330 067,00
286 460,14
132 276,43
0,00

0,00

154 183,71

82 321,01
0,00

0,00

82 321,01

28 534 206,13
432,18

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

378.23

0,00
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Ill. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
—w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,00
V.Inne 3,44 53,95
H. Koszty finansowe 2599 116,64 4 279 758,36
|. Odseftki, w tym: 2 298 355,26 2713 425,41
— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
—w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
lll. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 300 761,38 1 566 332,95
l. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 20 687 273,15 24 254 879,95
J. Podatek dochodowy 4189 521,00 4 678 516,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
L. Zysk (strata) netto (1-J-K) 16 497 752,15 19 576 363,95
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT wariant kalkulacyjny

2023 2022

A. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatéw, w tym:

— od jednostek powigzanych

l. Przychody netto ze sprzedazy produktow

Il. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatdéw

B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w tym:
— jednostkom powigzanym

|. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow

Il. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatdéw

C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B)

D. Koszty sprzedazy

E. Koszty ogdlnego zarzgdu

F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E)

G. Pozostate przychody operacyjne

l. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il. Dotacje

lll. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

IV. Inne przychody operacyjne

H. Pozostate koszty operacyjne

. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il. Aktualizacja wartosci aktywodw niefinansowych

lll. Inne koszty operacyjne
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121 520 648,82
30 259,10

121 520 648,82
0,00

80 850 940,79
0.00

80 850 940,79
0,00

40 669 708,03
4011 892,87
12 872 266,69
23 785 548,47
299 234,12
123 170,72
0.00

0,00

176 063,40
798 396,86
0,00

74 394,59

724 002,27

121 118 680,27
36 584,92

120 322 280,27
796 400,00

80 060 138,87
0.00

79 234 819,31
825 319,56

41 058 541,40
2878 752,74
9 849 721,66
28 330 067,00
286 460,14
132 276,43
0.00

0.00

154 183,71

82 321,01
0.00

0.00

82 321,01
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I. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H)

J. Przychody finansowe

|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

a) od jednostek powigzanych, w tym

—w ktoérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym

—w ktoérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
ll. Odsetki, w tym:

— od jednostek powigzanych

ll. Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych

IV. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych

V.Inne

K. Koszty finansowe

[. Odsetki, w tym:

— dla jednostek powigzanych

Il. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych

lll. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V. Inne

L. Zysk (strata) brutto (1+J-K)

M. Podatek dochodowy

N. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

O. Zysk (strata) netto (L-M-N)
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23 286 385,73
4,06

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,62

0,00

0,00

0,00

0,00

3,44

2599 116,64
2298 355,26
0,00

0,00

0,00

0,00

300 761,38
20 687 273,15
4189 521,00
0,00

16 497 752,15

28 534 206,13
432,18

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

378,23

0.00

0.00

0.00

0.00

53,95

4 279 758,36
2713 425,41
0.00

0.00

0.00

0.00

1566 332,95
24 254 879,95
4 678 516,00
0.00

19 576 363,95
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BILANS

AKTYWA

A. AKTYWA TRWALE

I. Wartosci niematerialne i prawne

1. Koszty zakohczonych prac rozwojowych

2. Wartos¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne

4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Il. Rzeczowe aktywa trwate

1. Srodki trwate

a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu)
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej
C) urzgdzenia techniczne i maszyny

d) Srodki transportu

e) inne srodki tfrwate

2. Srodki trwate w budowie

3. Zaliczki na srodki frwate w budowie

lll. Naleznosci dlugoterminowe

1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

IV. Inwestycje dlugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych

— udziaty lub akcje

—inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

—inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

— udziaty lub akcje

—inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

—inne dtugoterminowe aktywa finansowe
c) w pozostatych jednostkach

— udziaty lub akcje

—inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

—inne dtugoterminowe aktywa finansowe
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31.12.2023

53 806 354,62
162 728,99
0,00

0,00

162 728,99
0,00

40 672 988,63
40 672 988,63
2979 347,74
33306 911,61
2903 606,64
786 092,85
697 029,79
0,00

0,00

0.00

0,00

0,00

0,00

0.00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

31.12.2022

43 871 624,69
205 689,58
0,00

0,00

166 769,58
38 920,00

35 304 550,11
25 556 366,87
2 524 600,64
18 426 770,73
3311709.,89
620 388,14
672 897,47

9 588 133,24
160 050,00
0.00

0,00

0,00

0,00

0.00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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4. Inne inwestycje dtugoterminowe

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

B. AKTYWA OBROTOWE

l. Zapasy

1. Materiaty

2. Potprodukty i produkty w toku

—w tym obiekty w zabudowie

3. Produkty gotowe

4, Towary

5. Zaliczki na dostawy i ustugi

Il. Naleznosci krétkoterminowe

1. Naleznosci od jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

—do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesiecy

b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie

w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie sptaty:
—do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie sptaty:
—do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych

tytutdéw publicznoprawnych

c) inne

d) dochodzone na drodze sgdowej
lll. Inwestycje krotkoterminowe

1. Kréotkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych

— udziaty lub akcje

—inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

—inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach

— udziaty lub akcje

—inne papiery wartosciowe
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0,00

12 970 637,00
12 970 637,00
0,00

159 063 283,54
136 247 640,41
0,00
51735773,18
0,00

3228 937,74
80 415 519,70
867 409,79
985 800,53

10 501,67

10 501,67

10 501,67

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
975 298,86
299 481,23
299 481,23
0,00
675 817,63

0,00
0,00
21 696 020,04
21 696 020,04
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
10 599 045,03
0,00
0,00

0,00

8 361 385,00

8 361 385,00
0,00

150 465 784,94
141 805 535,72
0,00

39 093 036,65
0,00

13 048 394,29
88 961 262,76
702 842,02
1888 708,19
517294
517294
517294

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1 883 535,25
435 941,04
435 941,04
0,00

1373 199,62

0,00

74 394,59

6 682 426,21
6 682 426,21
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3 549 933,39
0,00

0,00



— udzielone pozyczki

—inne krétkoterminowe aktywa finansowe

c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

—inne Srodki pieniezne

—inne aktywa pieniezne

2. Inne inwestycje krétkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

- w tym: aktywa z tytutu niezakonczonych umdw budowlanych
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
D. Udzialy (akcje) wiasne

AKTYWA RAZEM
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0,00

10 599 045,03
11096 975,01
11 095 790,46
0,00

1 184,55

0,00

133 822,56
0,00

0,00

0,00

212 869 638,16

0,00

3 549 933,39
3132 492,82
3 132 492,82
0,00

0,00

0,00

89 114,82
0,00

0,00

0,00

194 337 409,63
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BILANS

PASYWA

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY
I. Kapitat (fundusz) podstawowy
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

— nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatow

(akciji)

lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:

-z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:

- tworzone zgodnie z umowq (statutem) spotki

— na udziaty (akcje) wtasne

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych

VI. Zysk (strata) netto

VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkosé ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

I. Rezerwy na zobowiqgzania

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

— dtugoterminowa

— krotkoterminowa

3. Pozostate rezerwy

— dtugoterminowe

— krotkoterminowe

Il. Zobowiqgzania dlugoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e) inne

lll. Zobowiqzania krétkoterminowe

1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
—do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesiecy

b) inne
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31.12.2023

77 956 443,20
3 072 000,00
58 386 691,05
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

16 497 752,15
0,00

134 913 194,96
21 421 820,68
18 168 266,00
59 820,01

59 820,01
0,00
3193734,67
0,00
3193734,67
50 431 942,26
57 663,60
0,00

50 374 278,66
24 914 835,00
21 965 114,57
1371 656,09
0,00

2122 673,00
63 059 432,02
156 835,13
156 835,13
156 835,13
0,00

0,00

31.12.2022

67 258 691,05
300 800,00
47 381 527,10
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

19 576 363,95
0,00

127 078 718,58
14 649 939,81
11 813 535,00
44 014,88

44 014,88
0,00

2792 389,93
0,00

2792 389,93
47 865 959,93
42 584,40
0,00

47 823 375,53
26 613 089,15
17 363 981,74
2108 978,93
0,00

1737 325,71
64 562 818,84
403 025,41
403 025,41
403 025,41
0,00

0,00
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2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
—do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
C) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
—do 12 miesiecy

— powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutdow

publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen

i) inne

4. Fundusze specjalne

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

1. Uiemna wartos¢ firmy

2. Rozliczenia miedzyokresowe umdow budowlanych
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe
— dtugoterminowe

— krétkoterminowe

PASYWA RAZEM
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0,00

0.00

0.00

0.00

0.00

62 857 685,73
19 908 380,85
2 681 351,85
111611233
7 804 234,21
7 804 234,21
0.00

30 274 147,94
0.00

1 073 458,55

0,00
0,00
44 911,16
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

212 869 638,16

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

64129 670,16
14144 902,77
948 258,09

1 052 330,84
16 608 615,59
16 608 615,59
0,00

30 328 247,72
0,00

1 047 007,73

0,00
307.42

30 123,27
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

194 337 409,63
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH metoda posrednia

A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
l. Zysk (strata) netto

Il. Korekty razem

. Amortyzacja

. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy)

. Lysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

. Zmiana stanu rezerw

. Zmiana stanu zapasdw

. Zmiana stanu naleznosci

0 N O~ O A WO N —

. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych

10. Inne korekty

lll. Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci operacyjnej (1+I1)

B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

l. Wplywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
2. Ibycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

— zbycie aktywow finansowych

— dywidendy i udziaty w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

— odsetki

—inne wptywy z aktywow finansowych

b) w pozostatych jednostkach

— zbycie aktywow finansowych

— dywidendy i udziaty w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

— odsetki

—inne wptywy z aktywow finansowych

4. Inne wptywy inwestycyjne

Il. Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
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2023

0,00

16 497 752,15
947 638,51
2076 337,76
0,00

6128 172,67
-123 170,72
6771 880,87
5557 895,31
902 907,66
-15712 425,30
-4 653 959,74
0,00

17 445 390,66
0,00

123 170,72
123 170,72
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

6 903 803,06
6 903 803,06
0,00

2022

0.00

19 576 363,95
-16 286 446,27
1818 574,51
0,00

3965 901,61
-132 276,43
4397 960,09
3990 321,99
1571 840,79
-29 587 948,54
-2 310 820,29
0,00

3289 917,68
0.00

132 654,07
132 276,43
0,00

377,64

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

377,64

0,00

0,00

0,00

377,64

0,00

0,00

8 273 360,49
8 273 360,49
0,00
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3. Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

- nabycie aktywdw finansowych

— udzielone pozyczki dtugoterminowe

b) w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywow finansowych

— udzielone pozyczki dtugoterminowe

4. Inne wydatki inwestycyjne

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)
C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

I. Wpltywy

1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz
doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki

3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

N

. Inne wptywy finansowe
. Wydatki
. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych

. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z podziatu zysku
. Sptaty kredytéw i pozyczek

. Wykup dtuznych papierdéw wartosciowych

. Z tytutu innych zobowigzan finansowych

. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego

. Odsetki

9. Inne wydatki finansowe

0 N O O AN —

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11)
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.lI.+B.III+C.III)

E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym:

- zmiana stanu srodkdéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym:

— 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-6 780 632,34
0,00

56 346 477 49
200 000,00

31 886 477,49
24 260 000,00
0,00

59 046 753,62
0,00

6 000 000,00
0,00

27 914 469,41
18 500 000,00
0,00

1171 553,98
5460 730,23
0,00

-2700 276,13
7 964 482,19
7 964 482,19
0,00

3 132 492,82
11 096 975,01
44 911,16

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-8 140 706,42
0,00
28 040 325,32
0,00

28 040 325,32
0,00

0,00

28 146 747,01
0,00

4 500 000,00
0,00

18 822 462,63
0,00

0,00

1048 920,14
3775 364,24
0,00

-106 421,69
-4 957 210,43
-4 957 210,43
0,00

8 089 703,25
3132 492,82
30 123,27
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczagtek okresu (BO)

—zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

— korekty btedow

la. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) po korektach
1. Kapitat (fundusz)podstawowy na poczqgtek okresu

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

a) zwiekszenie z tytutu

— wydania udziatéw (emisji akciji)

— podwyzszenie wartosci nominalnej udziatow (akciji)

b) zmniejszenie z tytutu

— umorzenia udziatow (akciji)

—zmniejszenie warto$ci nominalnej akcji

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu

2.1. Imiany kapitatu (funduszu) zapasowego

a) zwiekszenie z tytutu

— emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

— podziatu zysku (ustawowo)

— podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosg)
- zbycie lub likwidacja uprzednio zaktualizowanych srodkow trwatych —réznica z aktualizacii
wyceny dotyczgca rozchodowanych srodkéw trwatych

b) zmniejszenie z tytutu

— pokrycia straty

— umorzenia wtasnych udziatow

— podwyzszenia kapitatu zaktadowego

2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczagtek okresu — zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenie z tytutu

— aktualizacji wyceny srodkow trwatych

— aktualizacji wartosci godziwej

—zmniejszenia rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego , ustalonej od réznic
przejsciowych odnoszonych na ten kapitat
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2023

67 258 691,05
0,00

0,00

67 258 691,05
300 800,00
2771 200,00
2771 200,00
64 000,00
2707 200,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3 072 000,00
47 381 527,10
11 005 163,95
13712 363,95
0,00

2 936 454,59
10 639 909,36
0,00

136 000,00
2707 200,00
0,00

0,00

2707 200,00
0,00

0,00

58 386 691,05
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2022

52182 327,10
0,00

0,00

52182 327,10
300 800,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

300 800,00
39 204 141,90
8177 385,20
8 177 385,20
0,00

1 901 607,78
6275777,42
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

47 381 527,10
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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— aktualizacji innych aktywow

—réznic kursowych z przeliczenia oddziatéw zagranicznych

b) zmniejszenie z tytutu

- zbycia srodkdw trwatych

— aktualizacji warto$ci godziwej

— zwiekszenia rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego , ustalonej od réznic
przejsciowych odnoszonych na ten kapitat

— aktualizacji innych aktywow

—réznic kursowych z przeliczenia oddziatéw zagranicznych

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczgtek okresu
4.1. Imiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych

a) zwiekszenie z tytutu

- tworzone zgodnie z umowq (statutem) spotki

— na udziaty (akcje) wtasne

b) zmniejszenie z tytutu

— pokrycia straty bilansowej

— umorzenia udziatdw wtasnych

— podwyzszenia kapitatu zaktadowego lub rezerwowego

- wyptaty dywidendy- zwrotu doptat wspdlnikom

4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczagtek okresu

5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

— korekty btedoéw

5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu, po korektach

a) zwiekszenie z tytutu

— podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie z tytutu

- wyptaty dywidendy

— przeznaczenia na podwyzszenie kapitatu zaktadowego, zapasowego lub rezerwowego
— pokrycia straty za poprzednie lata obrotowe

— przeznaczenia na umorzenie udziatdw

- przeznaczone na fundusz zapasowy ponad wymagang wartos¢
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
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0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

19 576 363,95
19 576 363,95
0,00

0,00

19 576 363,95
0,00

0,00

0,00

19 576 363,95
6 000 000,00
2 936 454,59
0,00

0,00

10 639 909,36
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0.00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0.00

12 677 385,20
12 677 385,20
0,00

0,00

12 677 385,20
0,00

0,00

0,00

12 677 385,20
4 500 000,00
1 901 607,78
0,00

0,00
6275777,42
0,00
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5.4. Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

— korekty btedoéw

5.5. Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu, po korektach

a) zwiekszenie z tytutu

— przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

- straty na sprzedazy lub umorzeniu drogqg obnizenia kapitatu zaktadowego udziatdow (akciji)
wtasnych nieznajdujgcej pokrycia w kapitale zapasowym

—rezerwa na nagrody za 2017 rok

- wyplacone w 2018 rokub) zmniejszenie z tytutu

— pokrycia strat z lat ubiegtych z zysku

— pokrycia straty z lat ubiegtych z kapitatdéw: zapasowego i rezerwowego
— pokrycia straty z lat ubiegtych z obnizenia kapitatu podstawowego

— pokrycia straty z lat ubiegtych z doptat wspdinikéw

5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu,

6. Wynik netto

a) zysk netto

b) strata netto

C) odpisy z zysku

Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

lll. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniv proponowanego podziatu zysku (pokrycia
straty)
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Podpisy cztonkow Zarzgdu

—— (G

Przemystaw Maraszek Marcin Niklas
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu

Osoba odpowiedzialna za sporzgdzenie sprawozdania finansowego

Lt b

Tomasz Kuchta
Dyrektor Finansowy

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
16 497 752,15
16 497 752,15
0,00
0,00
77 956 443,20
71 956 443,20

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
19 576 363,95
19 576 363,95
0,00
0,00
67 258 691,05
61 258 691,05
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RDOMESTA

DOMESTA Sp. z o.0.
ul. Budowlanych 68 B
80-298 Gdansk

KONTAKT:
E-mail: sekretariat@domesta.com.pl
www.facebook.com/deweloperdomesta
www.domesta.com.pl

inpro

Grupa Kapitatowa

¥20¢/€ - @ easswog
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