RDOMESTA

Gdansk, 30 kwietnia 2024 roku

Szanowni Panistwo,

zgodnie z przyjetym rocznym cyklem raportowania przedstawiamy jednostkowy raport roczny Domesta sp. z 0.0.
zaokresod 1stycznia 2023 roku do 37 grudnia 2023 roku.

Na wstepie pragniemy podziekowac naszym Klientom, Inwestorom oraz Instytucjom Finansowym za zaufanie
jakim zostalismy obdarzeni w minionym roku. Dzieki Paristwa wsparciu spotka Domesta mogta z sukcesem
realizowa¢ zamierzenia biznesowe oraz wzmacnia¢ swojg pozycje na trojmiejskim rynku deweloperdow
mieszkaniowych. Pragniemy podziekowac rowniez naszym pracownikom, ktorzy kazdego dnia z pasjq i
zaangazowaniem, w atmosferze wzajemnego szacunku wspottworzq naszq firme, tgczgc wysokie kompetencje
zeszczegolng dbatoscig o najwyzszq jakosc naszych produktow.

W 2023 roku spotka Domesta osiggneta 127 520 648,82 zt przychodow ze sprzedazy, wypracowujgc 23 286
385,73 zt zysku operacyjnego (28 534 206,13 zt zysku rok wczesniej) oraz 16 497 752,15 zt zysku netto (19 576
363,95 zt w 2022 roku) rozpoznajgc w wyniku finansowym 259 lokali, gtdwnie z trzech inwestycji
mieszkaniowych, tj. Osiedle Leszczynowy Park w Gdarisku budynek nr 1, 2 3; Osiedle #NaSwoim w Gdarisku oraz
Osiedle Urzeka w Gdarisku budyneknr7i2.

Wskaznik rentownos¢ netto sprzedazy wynidst 13,58 % a jego spadek w porownaniu z wynikami roku
poprzedniego byt spowodowany politykg rabatowa sprzedawanych lokali mieszkalnych przypadajgcqg na okres
poczqgtku konfliktu zbrojnego na Ukrainie, ktdry bezposrednio wptyngt na istotny wzrost stop procentowych i
zaostrzenie polityki kredytowej w catym 2022 roku.

Niewgtpliwym sukcesem tego okresu byto utrzymanie przez spotke wysokiego poziomu sprzedazy, Ktory
przetozyt sie na wypracowanie stabilnego poziomu przychoddw. Przedsprzedaz netto spotki Domesta w roku
2023 liczona jako liczba zawartych umdw przedwstepnych sprzedazy netto, tj. po uwzglednieniu rezygnacji z
umow rezerwacyjnych, przedwstepnych umow sprzedazy oraz umow dotyczgcych lokali ustugowych wyniosta
323 umowy netto, co w porownaniu do 18T umdw z analogicznego okresu roku poprzedniego stanowi wzrost o
78%.

Sytuacja ta jest wynikiem realizowanej strategii Zarzqdu polegajgcej na budowaniu réznorodnej i wysokiej
jakosciowo oferty sprzedazowej przy jednoczesnej optymalizacji kosztow bezposrednich i posrednich
prowadzonej dziatalnosci. Stabilny poziom przychodow ze sprzedazy potwierdza rowniez zdolnos¢ Spotki do
wtasciwego i efektywnego lokowania wypracowanego Kapitatu lat poprzednich.

Na koniec okresu sprawozdawczego suma bilansowa wyniosta 212 869 638,16 zt i zwiekszyta sie wzgledem roku
2022018532 228,53 zt(9,54 %). Wartosc aktywow trwatych na dzien bilansowy zwiekszyta sie w stosunku do
wynikow Spotki na koniec roku 2022 o kwote 14 880 140,88 zt, w zwigzku z przyjeciem na srodki trwate lokalu
ustugowego przy ul. Dgbrowki 102 w Gdansku oraz naktadow poniesionych na realizacje drugiego etapu
inwestycji Matarnia Office Park (budynek A). Aktywa obrotowe stanowiq 75% ogdlnej wartosci sumy aktywow a
ich wartosc¢ zwiekszyta sie wzgledem wynikdw spotki na koniec roku 2022 o kwote 8 597 498,60 zt. W strukturze
aktywow obrotowych spotki uwidacznia sie dominacja pozycja zapasow (grunty wraz z naktadami na budowe
realizowanych projektow) w wysokosci 136 247 640,417 zt.

W strukturze pasywow na koniec okresu sprawozdawczego Kapitat wtasny spotki wyniost 77 956 443,20 zt
i stanowit 37% sumy bilansowej. Wartos¢ zobowigzar i rezerw na zobowigzania w stosunku do korica roku 2022



zwiekszytasie o kwote 7 834 476,38 zti miata 63% udziat w sumie bilansowej roku 2023.

W obszarze zewnetrznych zrddet finansowania na wzrost wartosci zobowigzan dtugoterminowych w roku 2023
najwiekszy wptyw miata skutecznie przeprowadzona emisja obligacji serii B w kwocie 25 000 000,00 zt
zterminem zapadalnosciw listopadzie 2026 roku.

Wskaznik zadtuzenia netto zmniejszyt sie wzgledem roku 2022 do wartosci 0,64 i utrzymat sie na bezpiecznym
poziomie, tym samym spotka zrealizowata konwenant dotyczqcy zadtuzenia Kapitatu wtasnego zawarty
w Warunkach Emisji Obligacji z dnia 19 pazdziernika 2023 roku. Spotka utrzymuje bezpieczny poziom zadtuzenia,
realizujgc rownoczesnie plan rozwoju wjej podstawowych segmentach dziatalnosci.

Na dzien 31.12.2023r. Domesta byta w trakcie realizacji 5 projektow mieszkaniowych w 10 etapach o tgcznej

powierzchni uzytkowej mieszkan i lokali ponad 23 tys. m? i liczbie lokali wynoszqcej 444. Spotka w trakcie roku
bilansowego wprowadzita do oferty sprzedazy dwie nowe inwestycje mieszkaniowe — Polana Kampinoska
zlokalizowana w Gdansku tostowice budynkiC, D, E, F, G oraz inwestycje pod nazwg Remedium w Gdarisku Aniotki.
Pierwsza z nich zwiekszyta oferte sprzedazowq spotkio 78 mieszkan, druga o kolejne 65 lokali.

Wsrod projektow mieszkaniowych planowanych w roku 2024 znajduje sie m.in. kontynuacja Osiedla
Leszczynowy Park w Gdarisku Jasieniu, ktdrego wczesniejsze etapy cieszyty sie uznaniem klientow, kontynuacja
osiedla Urzeka w Gdarisku Jasien, kontynuacja osiedla Nowe Potudnie w Gdarisku Mackowy a takze kontynuacja
osiedla Polana Kampinoska w Gdarnsku tostowicach. Wsrod nowych projektow Spotka do oferty sprzedazy
planuje wprowadzic inwestycje mieszkaniowq przy ul. Ptasiej w Gdarisku Chetm pod nazwg #Na Swoim. Emitent
prognozuje, ze w roku 2024 wprowadzi do oferty sprzedazy 213 nowych lokali o tgcznej powierzchni PUM ponad
17tys.m?

Zdaniem Zarzqdu, stan majgtku i finansow spotki Domesta na koniec 2023 roku swiadczy o jej stabilnej sytuadji
finansowej. Wynika to z osiggnietej przez Spotke oraz catq grupe kapitatowqg ugruntowanej pozycji na
tréjmiejskim rynku mieszkaniowym, potwierdzonej udang sprzedazq kolejnych etapdw realizowanych inwestycji
wroku 2023 oraz zaufaniem ze strony inwestorow oraz instytucji sektora finansowego.

Szanowni Paristwo, na Koniec pragniemy jeszcze raz podziekowac za Panstwa wsparcie i zaufanie. Domesta to
spotka z ponad 30-letnim doswiadczeniem, ktdrej znakiem rozpoznawczym jest nie tylko wysoka jakosc
i terminowosc realizowanych buddw, ale przede wszystkim inwestycje zaprojektowane i przystosowane do zycia
Z przestrzeniq przyjazng mieszkarncom.

Jestesmy przekonani, ze rok 2024 bedzie kolejnym rokiem dynamicznego rozwoju naszej Spotki, rokiem,
w ktorym w wzmocnimy naszqg pozycje nalokalnym rynku deweloperskim.
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